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RESUMEN

El presente proyecto propone el disefio arquitectonico de un hotel paisaje ubicado en el sendero
ecologico Condor Machay con la finalidad de promover el turismo experiencia del pais. Asf
MISMo, este proyecto es de caracter social, economico y ambiental ya que supone un aporte
para el desarrollo de la parroquia Rumipamba, perteneciente a la provincia del Pichincha. El
sendero ecologico Condor Machay comprende un recorrido de cascadas que cuenta con una
gran variedad de flora y fauna y actualmente no cuenta con infraestructura para hotelera en el
sector.

Para el correcto desarrollo del proyecto se realizd una recopilacion de informacion pertinente
sobre el turismo alternativo y sustentable. Asi mismo, se analizaron tres casos analogos de

hoteles paisaje, una tipologia de alojamiento que prioriza el contacto con la naturaleza, entre
los cuales se encuentra VIVOOD hoteles, en Espafia; SUCC Glamping Resort en Corea del Sur
y como caso analogo local se analizo Mashpi Lodge ubicado en la reserva el Choco. Entre la
metodologia aplicada se realizaron entrevistas y encuestas y a partir de la informacion obtenida
se trabajo en el disefio del proyecto.




ABSTRACT

This research proposes the architectural design of a landscape hotel located on the Condor
Machay ecological trail in order to promote the experiential tourism in the country. Likewise, this
project Is of a social, economic and environmental nature since it contributes to the development
of the Rumipamba parish, located in the province of Pichincha. The Condor Machay ecological
trail includes a waterfall route that has a great variety of flora and fauna and currently does not
have infrastructure for hotels in the sector.

For the correct development of the project, a compilation of pertinent information on alternative
and sustainable tourism Is made. Likewise, three analogous cases of landscape hotels were
analyzed, a type of accommodation that prioritizes contact with nature, among which are VIVOOD
hotels, in Spain; SJCC Glamping Resort in South Korea and as a local analogous case, Mashpi
Lodge located in the Choco reserve was analyzed. Among the applied methodology, interviews
and surveys were carried out and from the information obtained was useful for the design of the
project.
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1.1 Antecedentes

El turismo mundial se ha convertido en uno de
los sectores con mayor crecimiento, expansion y
diversificacion. Este mercado tiene un desarrol-
lo ascendente ya que, segun cifras de la Organi-
zacion Mundial del Turismo, a pesar de crisis pas-
adas ha podido consolidarse como una industria
gue contribuye significativamente a la economia
a escala global aportando alrededor del 10% del
Producto Interno Bruto (World Tourism Organi-
zation, 2019). Un ejemplo de esto es Ecuador que
recibia alrededor de 840.000 turistas en el afo
2005y en el afo 2016 la cifra alcanzd 1.468.922
turistas posicionandolo en tercer lugar en las ex-
portaciones no petroleras solo siendo superado
por el banano y el camaron (Ministerio de Turis-
mo, 2017).

De acuerdo con el informe presentado por el
Ministerio de Turismo, la llegada de extranjeros
al pais en el afio 2019 tuvo un incremento del 4%
con relacion a los afos anteriores tal como lo

de Espana, EE. UU, Alemania, Canadé y Francia
(Ministerio de Turismo, 2019).

Por otra parte, el articulo 5 de la Ley de Turismo
sefala que, entre las actividades turisticas, el
alojamiento compone un aspecto primordial en
la experiencia de viaje que esta directamente
relacionado con la satisfaccion de los turistas y
con el posicionamiento de los diferentes destinos

Figura 1.

Grafico de ingresos anuales de turistas al pais

.II— i

200E 2017 2018 ok

Nota. Cifras anuales de llegada de turistas a Ecuador durante el periodo 2013-

del Ecuador a nivel nacional e internacional,
por lo cual el pals requiere contar con el marco
regulatorio que le permita ubicarse como una
potencia turistica en el contexto internacional
(2014).

El indice de Competitividad de Viajes y Turismo
ubicd a Ecuador como un destino lider en
América del Sur debido a su riqueza cultural y
natural, ademas es uno de los paises con mayor
biodiversidad en el mundo y las estadisticas han
mostrado un incremento en la llegada de turistas
debido a las maravillas naturales que el pais
posee (National Geographic, 2017). De este modo,
Fcuador es considerado un pais pluricultural y
multiétnico, 1o que lo convierte en un potencial
atractivo para extranjeros y locales atraidos por la
diversidad. Sin embargo, con la afluencia turistica
con la que el pals cuenta, los efectos colaterales
del turismo ocurren principalmente en el medio
ambiente (Moo-Canul & Santander-Botello, 2014,

En este orden de ideas, el gobierno de Ecuador
elabord un plan de turismo denominado
PLANDETUR 2030 con el cual busca el desarrollo
sostenible del turismo. Este plan estratégico
contempla el respeto a la autenticidad
sociocultural y el uso optimo de los recursos
naturales (MINTUR, 2019). La Organizacion
Mundial de Turismo considera que las tendencias
de vigjes estan cambiando, en la actualidad, los
turistas buscan vivir experiencias como locales,
destinos instagrameables y destinos que tengan
mejor conciencia de la sostenibilidad (World
Tourism Organization, 2019).

El turismo sustentable es una forma que
"apuesta por la busqueda de un equilibrio entre lo
economico,losocial, loambientaly principalmente
por la dimension ética, como factor diferenciador
de las formas de turismo” (Montesdeoca et al,
2015, p. 82). Asimismo, es una base generadora
de una orientacion para crear turismo mientras se

muestra la Figura 1, principalmente proveniente 2019, Flaboracion propia basado en informacicn de Turismo en Ciffas por p. 120). hace uso responsable de los recursos naturales

Ministerio de Turismo, 2019, https.//servicios.turismo.gob.ec/index.php/turismo-
cifras/2018-09-19-17-01-51/movimientos-internacionales
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y culturales que una ciudad posee (Cardoso
Jiménez & Castillo Nechar, 2014, p. 39).

Por otra parte, a partir de la propagacion mundial
delvirus SARS-Cov19, los gobiernos han tomado
medidas para mitigar los efectos, y entre otras
cosas, ha Impactado negativamente en las
industrias, con especial énfasis en el turismo
debido a las restricciones de movilidad. Por
ende, es necesario repensar el modelo actual
de turismo para acelerar la recuperacion,
planteando estrategias de sostenibilidad e
iInnovacion que se adapten a los futuros cambios
de comportamiento de turistas y se alinean a las
nuevas tendencias de viajes.

El brote de coronavirus ha paralizado el turismo
lo que ha incidido negativamente en sectores
que dependen en gran medida de los turistas. En
el caso de Ecuador, se estima que las perdidas
podrian bordean los 540 millones de dolares (El
Comercio, 2020). Dentro del sector hotelero, que
también enfrenta una grave crisis, las pequenas y
medianas empresas se han visto especialmente
afectadas. Durante el 2020, las perdidas por la
paralizacion de las actividades turisticas estan
estimadas entre un 60 a un 80% (World Tourism
Organization (UNWTQ), 2020).

La importancia de la paralizacion del turismo
radica en que es un ge dinamizador de la
economia ecuatoriana, las Iimportaciones
turisticas crecen de manera mas acelerada en
comparacion a las exportaciones de mercancia
(World Tourism Organization, 2019). Asi mismo,
es importante promover el turismo local ya
que es la base de la recuperacion debido a las
restricciones que mantienen los palses, por lo
gue es necesario que los servicios de alojamiento
cuenten con todas las estrategias para que los
turistas sientan seqguridad al viajar y el disfrute de

1.2 El problema

las atracciones turisticas que el pals tiene para
ofrecer.

En este orden de ideas, los gobiernos locales
han establecido medidas de distanciamiento
y restricciones que afectan directamente a las
Industrias al no ser viable llevar sus actividades
de manera normal. Existen cuatro posibles
escenarios sobre el comportamiento de los
turistas después de la pandemia: el primero
prevé gue si las restricciones son pasajeras, los
turistas relajarian las precauciones; en el segundo
escenario, a pesar que las restricciones van
disminuyendo, el miedo por parte de los turistas
persiste; en el tercer escenario, las restricciones
gubernamentales disminuyen el flujo de viajeros
y en el cuarto escenario, existiran cambios del
comportamiento de los turistas (Global Journey
Consulting, 2020). A partir de estos datos, es
iInminente iNnovar el modelo actual de turismo
para adaptarse a la nueva normalidad ya que,
debido a las restricciones de movilidad, el turismo
local es una alternativa para la reactivacion del
sector.

21



1.3 Justificacion
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A raiz de la pandemia, es importante impulsar
la reactivacion del turismo, al ser uno de los
sectores mas afectados y de importancia para la
economia nacional. Debido a sus caracteristicas
intrinsecas el sector turistico es vulnerable frente
a la crisis pero al mismo tiempo esta industria
cuenta con una alta capacidad de recuperacion
(Mufiiz, 2013, p. 138). El Ministerio de Turismo,
para mitigar los efectos de la pandemia, como
estrategia principal ha iniciado el proyecto Viaja
Ecuador, cuyo fin es promover el turismo interno
(El Comercio, 2020).

La nueva tendencia de vigjes que apuesta
por destinos turisticos de naturaleza y cultura
Indica que el turismo sostenible es el principio
de un crecimiento Importante en paises de
Latinoameérica que cuenta con abundantes
recursos naturales y que buscan la conservacion
de estos (Vargas-Fernandez & Cuesta-Santos,
2018, p. 227).

Segun un estudio realizado por Trekk Soft (2019),
entre las experiencias de vigjes mas demandadas
se encuentran aquellas que no son tradicionales,
donde los visitantes tienen la oportunidad
explorar destinos exaticos, tours ecologicos y
donde ademas sea posible experimentar como
habitantes locales.

Através de la implantacion de un hotel paisaje en
el sector se aprovecharia las riquezas naturales
con las que cuenta para promover un programa
de turismo sostenible y comunitario, en el que la
poblacion se vea involucrada de manera directa
y encaminarse hacia el desarrollo economico
sostenible de la poblacion. De acuerdo con
Moreno y Coromoto (2011, p. 136) la actividad
turistica sirve como oportunidad para el fomento
del desarrollo economico a nivel nacional, vy
como resultado, el incremento de oportunidades
de empleo y oportunidades para otras industrias
como el de la agricultura, pesca y de artesanias.

Por otra parte, las restricciones Impuestas
para mitigar el contagio, se busca estrategias
para enfrentarse a una nueva normalidad. Esto
supone una oportunidad de innovacion para las
Industrias, sobre todo en la del turismo, ya que
pOr su naturaleza se encuentra en constante
contacto con personas.

En base a los hechos previamente mencionados,
este trabajo pretende generar estrategias para
reinterpretar elturismo paraaplicarlasen el disefio
de un hotel paisgje que aporte positivamente
a los habitantes del sector, y al mismo tiempo
otorgandole a los turistas una experiencia unica
en armonia con la naturaleza.
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1.4 Objetivos

royecto de disefio de un hotel
over el turismo alternativo gue

OBJETIVO na experiencia Unica para los
GE/\/ERAL ez, el desarrollo socioecondomico

5 del sector sus atractivos turisticos,
crimientos.

OBJET/\/OS arquitectonicos acordes al turismo

7/

ESPECIFICOS

Sta arquitectonica que genere el menor

cdio fisico.
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2.1 Marco Referencial
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2.1.1 PERSPECTIVA GLOBAL DEL TURISMO

En la actualidad, el sector turistico tiene un
crecimiento exponencial, debido al proceso de
globalizacion y a las nuevas tecnologias (Bauza
Obrador, 2016, p. 3). El modelo predominante
es conocido como turismo de masas, que se
basa en "desplazamiento y concentracion de un
gran ndmero de visitantes en un mismo destino'
(Moreno & Coromoto, 2011, p. 149), donde las
actividades turisticas estan enfocadas a un
gran numero de personas tales como playas,
convenciones 'y negocios pero que conlleva
amenazas socio-culturales y medio ambientales
(Zamorano Casal, 2009).

En el mismo orden de ideas, sequn Avila Bercial
y Barrando Timaén (2005), el turismo de masas:

presenta una serie de desequilibrios estructurales
producto de su adaptacion a una situacion
socioecondmica y a una demanda en evolucion.
Esos desequilibrios remiten a una serie de
problemas como son la estacionalidad, la

concentracionterritorialylaescasadiversificacion
de la oferta. (p.28)

En el mismo orden de ideas el sobre turismo
crea impacto negativo sobre las familias locales
reduciendo la calidad de la experiencia de los
turistas, provocando una sobrecarga en la
infraestructura, afectando negativamente las
condiciones mediocambientales y es considerado
una amenaza inminente a la cultura patrimonial
del destino (Trekk Soft, 2019).

Desde el punto de vista general, esto incide
en la falta de diversificacion de actividades v el
turismo, al encontrarse en un constante proceso
de transformacion, dado por la evolucion en el
comportamiento de los turistas, o por el cambio
en la concepcion del tiempo libre, los lugares
menos masificados vuelven a cobrar valor
(AgUera, 2012).

2.1.2 TURISMO EXPERIENCIAL'Y TENDENCIAS
DE VIAJES

Los millenials, la generacion de consumidores,
han jugado un papel fundamental en la
transformacion del turismo dado que cada
vez realizan mas vigjes, mas lejos y en busca
de experiencias cada vez mas unicas donde
los jovenes estan motivados por valores de
autotrascendencia y conciben las actividades
turisticas como oportunidades de aprendizaje
y enriguecimiento a traveés de los aspectos
culturales del destino, logrando asi mejorar el
mundo que los rodea (Cavagnaro et al,, 2018). En
pocas palabras, las nuevas tendencias de turismo
van dirigidas al turismo experiencial. La sociedad
de ensuefio se transforma de la comodidad a la
personalizacion, modificando los intereses en
un producto masivo a uno especial que cumpla
con los requisitos de las nuevas generaciones, tal
como se evidencia en la Figura 2.

Piramide
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La personalizacion es considerada en la
actualidad como el factor mas importante en la
experiencia del turista (Allende Letona, 2016). Diaz
Rivalora sefiala que los millenials demandan mas
personalizacion y que esto queda evidenciado en
que en sus preferencias no se encuentran los
paquetes estandarizados (2018).

A diferencia de las generaciones pasadas, los
millenials han modificado su forma de viajar, ya
que las agencias de viaje, paguetes de viajes y
la tipologia de hotel tradicional no se adaptan a
las necesidades de estos grupos generacionales
(Allende Letona, 2016, p. 49). Las tendencias
apuntan a estrategias donde el turista adopta
un papel activo en el proceso, priorizando las
experiencias (Mateos, 2013).

Este nuevo perfil de turistas busca algo mas
que el simple cumplimiento de sus necesidades
funcionales ya que entre sus intereses, se
enfocan en una salida de la rutina diaria a otro
mundo, diferente mediante lugares nunca

vistos y actividades nunca probadas (Penevska,
2017). Este sector esta en constante proceso de
Innovacion, dado que entre sus caracteristicas
se encuentra la creacion de productos turisticos
novedosos para los viajeros (Plog, 1974). Por lo
que es Importante, que los destinos turisticos
implementen estrategias de innovacion (Onojaefe
& Nhepera, 2017)

2.1.3 TURISMO SLOW

En el contexto de la masificacion de los destinos
turfsticos y el cambio climatico, las tendencias
se transforman hacia un pensamiento mMas
consclente, por ello, el turismo slow surge como
una "alternativa de la forma generalizada del
consumo vacacional” (de Luis Blanco, 2011,
p. 127). Este modelo busca dar respuesta a la
continua aceleracion de las grandes urbes vy
la masificacion de los destinos turisticos. De
acuerdo a Clemente, este modelo: "se desarrolla

en territorios que se han quedado al margen de formulas de crecimientos
tradicionales y de aprovechamiento intensivo de los recursos y que al
mismo tiempo cuentan con una fuerte identidad y arraigo al territorio”
(2011, p. 891). El proposito es el pleno disfrute del viaje y conocer un
lugar a fondo. De acuerdo con Pécsek (2014) los pilares fundamentales
del turismo slow son: la localidad, la experiencia, la sustentabilidad y
bienestar social tal como lo muestra la Figura 3.

Figura 3.
Modelo de turismo slow

Localidad
Gastronomia local
Negocios locales
Mano de obra local
Cultura local

Experiencia

Sin oferta estandar
Atracciones seleccionadas
Programas activos
Experiencias colectivas

9

~~

\

Nota. Elaboracion propia basado en "Slow tourism as the sustainable alternative for developing urban tourism
destinations” por Pécsek, 2018.

Sustentabilidad

Rentabilidad

Inversiones medioambientalmente
amigables

Pequerias huellas ecoldgicas
Mayor duracion de la estadia

% Bienestar social

Toma de decisiones consensuada
Creciente bienestar

Cohesion comunitaria

Retencion de poblacion
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2.1.3 LA INFLUENCIA DEL DISENO
ARQUITECTONICO EN LA EXPERIENCIA
TURISTICA

En el disefio de hoteles se refiere a los elementos
visuales del paisagje tales como, los colores,
formas, estilo, decoracion y obras de arte
(Bogicevic et al, 2018, p. 875).

El disefio juega un papel importante en la
Industria hotelera ya que a traves del mismo, es
posible crear ambientes en las areas publicas de
establecimientos de alojamiento que provocan
sensaciones positivas para los visitantes
incluyendo habitaciones, restaurantes, vestibulos,
salones, bares vy tiendas (Ransley & Ingram,
2001). El color, la luz v el estilo son tres aspectos
que tienen un IMpacto directo en la experiencia
de los turistas (Dogan et al, 2013, p. 703).
Cabe destacar que Onojaefe y Nhepera (2017)
demostraron que los turistas que viajan con fines
de ocio estan fuertemente Influenciados por
el arte del hotel y el disefio de las habitaciones,
lo que reitera la importancia de la aplicacion de
correctos criterios de disefno.

2.1.3 RUMIPAMBA

El crecimiento exponencial del sector turistico se
ha evidenciado con especial énfasis en Ecuador
al ser uno de los pafses con mayor biodiversidad
y multiculturalidad, lo que ha incidido en la llegada
de turistas Internacionales para experimentar lo
que el pais tiene para ofrecer.

El canton Rumiiahul, perteneciente a la provincia
de Pichincha, se divide en cinco parroquias:
Sangolqui, San Pedro de Taboada, San Rafael,
Cotogchoa y Rumipamba. Rumipamba tiene
una superficie total de 40.5 km?2 y una poblacion
de 775 habitantes (INEC, 2010). Esta parroquia
rural cuenta con un sinndmero de atractivos que
tienen potencial turistico para ser aprovechados.
Al sureste de la parroquia se encuentra la
cascada Condor Machay. Este atractivo natural
esta ubicado en un lugar privilegiado al ser parte
de la ruta de los volcanes y contar con senderos
ecologicos donde se puede apreciar la fauna y
flora propia del lugar («Cascada Condor Machays,
s. 1),

2.2 Marco Conceptual

2.2.1 DESARROLLO SUSTENTABLE

El desarrollo sustentable busca satisfacer las necesidades de la generacion presente, sin comprometer
la capacidad de las generaciones futuras, para satisfacer sus propias necesidades (Organizacion de las
Naciones Unidas, 1982).

El proposito fundamental del desarrollo sustentable es la creacion de un proceso con el cual sea posible
el desarrollo social; de tal manera, que las futuras generaciones puedan gozar de los recursos naturales y
ecosistemas, asf garantizando el bienestar y buen vivir (Trevifio et al., 2003).

2.2.2 ARQUITECTURA SUSTENTABLE

El término hace referencia al proceso de disefio en la arquitectura en el cual se emplean estrategias que siguen los principios
del desarrollo sustentable. Tales como: reducir gastos en los recursos naturales utilizados, reducir la contaminacion al suelo,
aguay aire, mejoramiento del confort y la calidad interior de la edificacion, ahorro financiero y economico en los procesos de
construccion, la reduccion de desperdicios durante la construccion, de mantenimiento y fin de la vida Util de una edificacion
constructivos y equipo para edificios (Chan Lopez, 2018). Segun Hernandez Moreno (2008) para que una edificacion sea
considerada sustentable, es necesario considerar cinco aspectos:

ECOSISTEMA ENERGIAS RESIDUOS MATERIALES MOVILIDAD
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2.2.3 ARQUITECTURA MODULAR

Al hablar de arquitectura modular, Aldana Moreno (2015) sefiala que:

La arquitectura modular se refiere al disefo de sistemas compuestos por elementos separados que pueden
conectarse preservando relaciones proporcionales y dimensionales. La arquitectura modular se basa en la
posibilidad de reemplazar o agregar cualguier componente sin afectar al resto del sistema. (p.15)

Con este tipo de arquitectura, es posible la estandarizacion, reduciendo asi significativamente los procesos de
construccion (Taboada Ibarra, 2005).

2.2.4 TURISMO

El turismo es un concepto multidisciplinario y que abarca diversas perspectivas (Buhalis et al, s. f,, p. 45).
De acuerdo con la Organizacion Mundial del Turismo, el turismo comprende “las actividades que realizan
las personas durante sus viajes y estancias en lugares distintos al de su entorno habitual, por un periodo de

tiempo consecutivo inferior a un afio con fines de ocio, por negocios y otros” (1994, p.3).

2.2.5 TURISMO ALTERNATIVO

El turismo alternativo "se basa en el desarrollo de actividades que promueven un contacto directo con el
medio ambiente y con la cultura del territorio” (Andrade Naranjo, Quifionez Beddn, & Tapia Pazmifio, 2018,
p.12).

Esta clase de turismo se lleva a cabo en areas naturales, que han sido poco explotadas, pero la actividad
promueve los impactos positivos hacia el territorio, a partir de la conservacion de los beneficios naturales
del destino turistico, haciendo especial énfasis en el cuidado de la flora, fauna, del agua y suelos, del uso de
energia y la contaminacion (Barrera & Bahamondes, 2012, p. 52).

2.2.6 TURISMO EXPERIENCIAL

En el turismo experiencial, el viajero busca vivir experiencias en una determinada region donde exista
conexion con la historia, gente vy la cultura propia del lugar (Allende Letona, 2016, p. 49). Rivera Mateos
sefala que este tipo de turismo tiene entre: "las manifestaciones principales y mas significativas la propia
vivencla de la inmersion cultural en las comunidades locales que se visitan y un intercambio humano mas
profundo vy directo en el habitat natural de las comunidades” (2013, p. 211).

2.2.7 TURISMO AGRICOLA

El turismo agricola o también llamado agroturismo se diferencia por la creacion de experiencias turisticas ligadas a

actividades agricolas o ganaderas donde el turista es participante directa o indirectamente de las tareas (Perez, 2013,

pp. 8-9).
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2.2.8 TURISMO COMUNITARIO

El turismo comunitario donde los elementos culturales y naturales propios de la comunidad forman parte
del producto turistico, asi mismo, existe un modelo de gestion comunitaria y el control (Rodriguez Rodriguez,
2018, p. 188).

2.2.9 TURISMO ECOLOGICO

En el turismo ecoldgico, los recursos naturales son los principales referentes de las actividades recreativas
(Bertoni, 2001, p. 3), donde se llevan a cabo actividades tales como senderismo, observacion de flora, fauna
y ecosistemnas.

2.2.10 TURISMO CULTURAL

El turismo cultural es una modalidad cuya motivacion se basa en conocer y entrar en contacto directo con
aspectos distintivos de la identidad propia de las comunidades (Puentestar, 2011, p. 44). Segun Santana
Talavera, este tipo de turismo abarca "desde o ‘pintoresco’ y el ‘color local’, los vestigios de una vida en
proceso de extincion, hasta los circuitos de ruinas, monumentos y museos, pudiendo incluir ciudades o
espacios donde se desarrollaran los acontecimientos a resaltar” (2003, pp. 36-37)..

2.2.11 GLAMPING
Glamping es una nueva tipologia de alojamiento turistico que se emplaza en zonas remotas de naturaleza
(Mufoz & Duitama, 2019, p. 20). Este tipo de alojamiento propone "una inmersion en la naturaleza, pero

acompafiadas de un alto confort, servicio y una amplia gama de actividades" (Boscoboinik & Ejderyan, 2014,
p. 5460).

2.2.12 HOTEL

Un hotel es un establecimiento que ofrece alojamiento vy distintos servicios tales como alimentacion,
recreativos y de esparcimiento para los pasajeros (Plazola Cisneros et al,, 1994, p. 377).

2.2.13 SENDERO

Un sendero es un camino que se ubican en paisajes naturales, y que principalmente se transitan a pie, bicicleta o caballo de poca
o nula dificultad (Fernandez et al,, 2012, p. 11). El senderismo es una practica que se realiza en zonas apartadas, en caminos
sefializados y en contacto con la naturaleza (Galarza Lucero & Lopez Villa, 2015, p. 18).
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2.2.14 HOTEL PAISAJE

Un hotel paisaje es una tipologia de alojamiento cuya particularidad reside en el medio donde se emplaza, ya
que se caracteriza por encontrarse en contacto con la naturaleza ya sea montafas, desiertos, lagos o playas.
(Huete & Mantecdn, 2017). De acuerdo con VIVOOD Architects, los hoteles paisajes deben considerar diez
aspectos entre los cuales se encuentran: la experiencia del turista, contar con vistas al paisaje, adaptarse a la
topografia existente, la restauracion y conservacion del medio fisico, intimidad y privacidad para los huéspedes,
emplazamiento en un entorno natural, sustentabilidad ecologica, minimizacion de la contaminacion luminica,
ser concebido como un hotel de lujo y alejado del transito urbano (2018).

,f"“-- )
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2.3 Marco Legal

Para la implementacion del presente proyecto, es preciso enmarcarlo dentro de leyes, normas y disposiciones
tanto internacionales como nacionales para su correcto desarrollo. A continuacion, se presentan los
lineamientos legales que son relevantes para el proyecto:

2.3.1 CODIGO ETICO MUNDIAL DEL TURISMO

El Codigo Etico Mundial para el Turismo busca promover el turismo responsable y sostenible, que beneficie a
todos los sectores que forman parte del desarrollo turistico. Los articulos mencionados enla Tabla 1 establecen,
entre otras cosas, el derecho al descanso y al ocio. Asi mismo, se establece el turismo alternativo como una
oportunidad de desarrollo sustentable siempre que respeten y promuevan la proteccion del patrimonio natural
y cultural.

Tabla 1.
Articulos aplicables al tema obtenidos del Cédigo Etico Mundial de turismo
Articulo Titulo Literal
Art. T Contribucion del turismo al Art. 1.1
entendimiento y al respeto mutuos entre | Art. 1.2
hombres y sociedades
Art. 3 El turismo, factor de desarrollo sustent- | Art. 3.4
able Art. 3.5
Art. 5 Elturismo, actividad beneficiosa para los | Art. 5.1
paises y las comunidades de destino Art. 5.2
Art. 5.3
Art. 7 Derecho al Turismo Art. 7.1
Art. 7.2
Art. 7.3

Nota. Elaboracidn propia basado en el Codigo Etico Mundial de Turismo por la Organizacion Mundial de Turismo, 1999.
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2.3.2 CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR 2.3.4 REGLAMENTO DE ALOJAMIENTO TURISTICO

La Constitucion de la Republica del Ecuador a través de los articulos 24 vy 66 respaldan el derecho de las
personas a una vida digna que garantice, entre otros, el derecho al esparcimiento, asi como el derecho al

descanso y ocio, y pueden ser gjercidos a mediante las distintas actividades turisticas establecidas en la Ley. De la misma forma, el Reglamento de Alojamiento Turfstico (2015) establece normas y disposiciones que
regulan las actividades de alojamiento para garantizar el bienestar de los turistas. En ese mismo orden de
2.3.3 LEY DE TURISMO ideas, la Tabla 3 establece los articulos que respaldan el presente proyecto.

Por otra parte, la Ley de Turismo reconoce el alojamiento como una actividad turisticay en la Tabla 2 se detallan
los articulos que, entre otras cosas, establecen como principios de las actividades turisticas el mejoramiento de
la infraestructura nacional y los servicios basicos para mejorar la satisfaccion de los visitantes, la conservacion
del patrimonio cultural y natural, y la participacion de las comunidades en la prestacion de servicios turisticos.
Tabla 2. Tabla 3.

Articulos aplicables al tema obtenidos de la Ley de Turismo. ) ; ; 5 . : :
Articulos aplicables al tema obtenidos del Codigo Etico Mundial de turismo

Capitulo Titulo Articulo Literal Capitulo Seccion Titulo Articulo Literal
\ Generalidades Art. 2 \ I Ambito general Art. 3 Literal T
Art. 3 Literal ¢ Literal 14
Literal d
Literal e | | De la clasificacion de Art. 12 Literal ¢.3.
I De las actividades turisticas y de | Art. 3.4 Literal a alojamiento turistico y Art. 13
quienes las ejercen Art. 35 Literal b normenclatura Art. 14
Literal g Disposiciones El turismo, actividad Novena
beneficiosa para los paises y | Décima segunda
VI Areas turisticas protegidas Art. 5.1 Literal a las comunidades de destino Déqma tercera
Art 5.2 Décima séptima
Art. 5.3

Nota. Elaboracion propia basado en la Ley de Turismo por el Ministerio de Turismo, 2014, Registro Oficial Suplemento 733 Nota. Elaboracién propia basado en el Reglamento de Alojamiento Turistico por el Ministerio de Turismo, 2015, Registro oficial

Suplemento 465.



En cuanto a la infraestructura, el Reglamento dispone que los establecimientos de alojamiento turistico deben
contar con acceso universal al establecimiento y demas zonas, implementar fuentes de suministro de agua
permanente con capacidad de abastecimiento para todas las areas, utilizar elementos antideslizantes en
pISOs de bafios y aseo, acceso, escaleras, areas de vapor/ agua y areas de preparacion de alimentos, destinar
areas comunes o de uso multiple para los huéspedes y contar con: un area especifica para la separacion
y almacenamiento de desechos solidos, area de almacenamiento de lenceria en el establecimiento y con
bodegas y/0 compartimentos para el almacenamiento de herramientas e implementos de mantenimiento
sin contacto directo con materiales inflamables o alimentos (Reglamento de Alojamiento Turistico, 2015). De

acuerdo a su clasificacion, la Tabla 4 establece los requerimientos de un lodge.

Tabla 4.
Requerimientos de un lodge

Requerimiento de un lodge

Requerimiento de un lodge

Generador de emergencia para suministro general de energia. eléctrica para
todo el establecimiento.

Sistema de proteccion contra insectos.

Acondicionamiento térmico en areas de uso comun: enfriamiento o calefaccion
artificial y/o natural.

Contar con por lo menos nueve de los siguientes servicios/ actividades/
ubicacion:

Piscina

2 Hidromasaje
3 Baro turco
4 Sauna

B SPA
6

7

8

9

—

Local comercial afin a la actividad
Salones y/o éreas para eventos
Vinculacion a un érea agropecuaria
Realizar caminatas
0. Realizar cabalgatas
1. Realizar rodeos
2. Vinculacion de la comunidad local en las actividades turisticas
ealizadas por el establecimiento

13. Equipo de uso diario para actividades del establecimiento
14. Juegos de salon

15. Areas deportivas

16. Establecimiento ubicado en un edificio patrimonial

Contar con areas de uso exclusivo del personal: cuarto de bafio y aseo, area de
almacenamiento de articulos personales(casilleros), area de comedor.

Una entrada principal al area de recepcion para clientes y otra entrada de
Servicio.

Area de vestibulo y recepcion (con mobiliario).

Restaurante dentro de las instalaciones del establecimiento.

Area de bar dentro del establecimiento.

Contar con el 2% habitaciones para personas con discapacidad, segun las
especificaciones de la autoridad competente, ubicadas de preferencia en la
planta baja del establecimiento.

Habitaciones privadas con cuarto de bafio y aseo privado.

Acondicionamiento térmico en cada habitacion, mediante: sistema de
enfriamiento o ventilacion mecanica y/o natural.

Todos los establecimientos ubicados en zonas donde no exista red publica de
alcantarillado deberan contar con sistema de tratamiento de aguas residuales.

Nota. Elaboracion propia basado en el Reglamento de Alojamiento Turistico por el Ministerio de Turismo, 2015, Registro oficial Suplemento 465.

En este orden de ideas, el objetivo 9 del Plan
Nacional del Buen Vivir (2017) plantea posicionar
y potenciar al pais debido a su diversidad e
interculturalidad mediante el desarrollo de la
oferta turistica nacional incentivando el turismo
receptivo, y la proteccion del patrimonio natural y
cultural. Asi mismo, se contempla el incremento
de empleo turfstico, de ingreso de divisas por
concepto de esta actividad y el aumento del
numero de turistas anuales.

Por otra parte, la Ordenanza de Uso y Ocupacion
de suelo del canton Ruminahui define el suelo
rural como el que se encuentra fuera del area
urbana y que por sus condiciones fisicas vy
ambientales puede ser utilizado racionalmente
para la produccion agricola, forestal, pecuaria,
acuicola 'y actividades de ecoturisticas vy
recreativas (2017, p.58). El articulo 86 reconoce
al sector rural productivo (RP) como el suelo en el
cual se desarrollan actividades: "turisticas en sus
diversas modalidades, sujetas a las regulaciones
sobre la materia” (2017).




2.3 Marco Normativo

Tal como lo sefala Plazola et al. (1994), un
establecimiento de alojamiento turistico debe
considerar un programa arguitectonico que
Incluya zonas exteriores, recepcion, Servicios
comunes, area comercial,  habitaciones,
administracion, servicios del personal y servicios
generales. En la Tabla 10 contempla las
descripciones y consideraciones para las areas
necesarias. (Ver Anexo)

Con respecto a las zonas publicas, se dividen en
area recreativa, comercial y receptiva (Plazola
Cisneros et al, 1994). El vestibulo debe ser
amplio, ya que su funcion es distribuir a los
huéspedes a las diferentes areas tal como se
Indica en las Figuras 4 y 5. Asli mismo, la sala
de espera debe ubicarse contigua al lobby y de
grandes dimensiones. En el caso de la recepcion,
el autor sefala que es necesario que esta zona
sea facilimente identificable, el mostrador
iInmediatamente reconocible y que la orientacion
permita una vision completa de los accesos,
ascensores y escaleras.

Figura 4.

Figura 5.

Dimensiones mini|

. Y -
Nota. Elaboracion propia tomado de "Enciclopedia de Arquitectura Plazola" p
A., Plazola Anguiano, A., y Plazola Anguiano, G., 1994, 6, p. 4

Plazola Cisneros,

Nota. Elaboracion propia tomado de "Enciclopedia de Arquitectura Plaz
Plazola Cisneros, A., Plazola Anguiano, A., y Plazola Anguiano,

tL
G.

, 1994,

Las habitaciones constituyen un elemento
fundamental en los establecimientos de
alojamiento, por lo que Plazola et al. (1994) indica
que la funcion de los dormitorios es brindar
confort a los usuarios ya su vez, espacio para
almacenar sus pertenencias. Tal como lo sefiala
el autor, para el disefio de las habitaciones debe
contemplar el aprovechamiento maximo de la luz
natural y la orientacion a las mejores vistas. Un
tipode cuartobasico flexible es "un cuarto de estar
con peguefia cocina unida al dormitorio” (Plazola
Cisneros et al., 1994, p. 410). Una habitacion debe
contar con comoda, escritorio, mesa de noche,
camas, armario y bafio. Ver figura by 7.



Segun Neufert (2013), las zonas necesarias para
un establecimiento de hospedaje son: vestibulo y
recepcion, administracion, zona de habitaciones,
y zona de servicios de mantenimiento. En la tabla
b5 se exponen la proporcion de superficie de las

Las normativas INEN contienen informacion
reglamentaria  que abarca dimensiones vy
consideraciones de disefio que son necesarias
para el correcto desarrollo de las actividades
relacionadas con el proyecto. En la Tabla 6 se

diferentes areas.

Tabla 5.
Superficie requerida por zona

Zonas Superficie
Necesaria

Alojamiento con habitaciones, bafio, pasillos, servicio 50-60%

de planta

Vestibulo publico, recepcion, hall, salones 4-7%

Servicios, restaurantes, bares para clientes internos y 4-8%

externos

Zona de banquetes con salas de convenciones y 4-12%

banquetes

Cocina, personal, almacén 9-14%

Administracion, direccion y secretaria 1-2%

Mantenimiento del edificio e instalaciones 4-7%

Animacion, ocio, deporte, tiendas, pelugueria 2-10%

Nota.

Tomado de "Arte de proyectar en arquitectura” por Neufert E,
Neufert G, 2013, 6, p. 408-417.

encuentran las normas relevantes al proyecto.

Tabla 6.

Normas INEN relevantes para el proyecto

NUmero

Titulo

ETE INEN-ISO/
7S

13811

Turismo y servicios relacionados
- directrices sobre el

desarrollo de especificaciones
medioambientales para los
establecimientos de alojamiento
(Iso/ts 13811:2015, idlt)

NTE INEN-ISO

20611

Turismo de aventura-buenas
practicas de sostenibilidad -
requisitos y recomendaciones (1so
20611:2018, idt)

NTE INEN-ISO

18065

Turismo y servicios relacionados
— serviclos turisticos para uso
publico proporcionados por las
autoridades de las areas naturales
protegidas — requisitos (1so
18065:2015, dt)

ETE INEN-ISO/
TS

13811

Turismo y servicios
relacionadosdirectrices sobre el
desarrollo de especificaciones
medioambientales para los
establecimientos de alojamiento
(iso/ts 13811:2015, dt)

Nota. Elaboracion propia

Por otra parte, la Normativa de Arquitectura vy
Urbanismo para el canton Rumifiahul, establece
criterios para las diferentes dependencias vy
elementos arquitectonicos que componen una
edificacion tal como se muestra en la Tabla 10,
y a suvez, la Tabla 11 incluye informacion sobre
los establecimientos de alojamiento (Ver Anexo).

En este orden de ideas, el Reglamento de
Prevencion, mitigacion y proteccion contra
iIncendios establece los requerimientos para
el correcto funcionamiento de alojamiento
turisticos, ver Tabla 13.
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Metodologia de la
incvestigacion




3.1 Marco metodologico
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3.1.1 METODOS DE INVESTIGACION

La presente investigacion se desarrolla bajo un
enfoguemixtoyaguesuponeungrupodemetodos
para obtener y analizar datos cuantitativos
y cualitativos que estan conformados por
realidades subjetivas y objetivas, una objetiva
y la otra subjetiva. (Hernandez Sampieri et al,
2014). La complementariedad de los métodos
cualitativos y cuantitativos que seran aplicados
permitiran obtener una perspectiva mas clara del
problema a resolver.

Del mismo modo, la Investigacion esta
alineada al método Inductivo puesto que las
conclusiones se obtienen a partir de hechos
particulares. Asf mismo, "el estudio se inicia con
un estudio individual de los hechos y se formulan
conclusiones universales que se postulan como
leyes, principios o fundamentos de una teoria”
(Bernal, 2010, p. 60).

3.1.2 DISENO DE LA INVESTIGACION

La investigacion sera de disefio no experimental
transeccional. La investigacion no experimental
de acuerdo a Hernandez Sampieri et al (2014)
'se realiza sin manipular deliberadamente las
variables independientes; se basa en categorias,
conceptos, variables, sucesos, fendmenos o
contextos gque ya ocurrieron o se dieron sin la
intervencion directa del investigador” (p.136).

3.1.3 TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS

Para la investigacion se utilizaran diversas
técnicas de recoleccion de datos con la finalidad
que obtener la informacion necesaria para el
correcto desarrollo del proyecto, ya que segun
Bernal (2010) un trabgjo de investigacion
requiere de dos 0 mas técnicas de recoleccion

de informacion por o que se utilizd como fuentes
primarias la encuesta, la entrevista y como
fuentes secundarias el andlisis de documentos
COMO estrategias para conocer de manera mas
precisa el problema a resolver y asi determinar
posibles soluciones.

3.1.4 ANALISIS DE DOCUMENTOS

Se realizé un analisis de documentos, técnica
que fue necesaria para la elaboracion del marco
referencial del proyecto, para conocer términos y
teorias relevantes al tema de investigacion: y para
la seleccion de los casos analogos. Se utilizaron
bases de datos de revistas cientificas tales como
EBSCO host, Emerald Insight, Redalyc y Google
Académico para obtener informacion actual vy
comprobada.

3.1.6 ENTREVISTA

Para conocer de manera mas detallada la
perspectiva actual del turismo, y la importancia
del alojamiento en la experiencia turistica
se utlizd como técnica la entrevista, que, de
acuerdo a Bernal, "es una técnica orientada a
establecer contacto directo con las personas
que se consideren fuente de informacion” (2010,
p. 194). El entrevistado fue César Vélez del
Hierro, Ingeniero en gestion turistica y hotelera y
director académico de la carrera de turismo de
la Universidad Espiritu Santo. La entrevista fue
estructurada, donde previamente se elaboraron
las preguntas tal como lo muestra la Tabla 7y se
realizd mediante videoconferencia a través de la
plataforma Google Meet.
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Tabla 7.
Guia de preguntas para la entrevista

Pregunta

Objetivo

Permitanos conocer su nomobre,
carqgo, y relacion con el turismo

Conocer informacion general del
entrevistado e introducir el tema

En su opinion, ;Qué tan importante es
el turismo para el desarrollo del pais?

Saber el impacto que tiene el
sector turfstico en los diferentes
ambitos

. Como ve la situacion actual del
turismo en Ecuador?

Conocer el estado actual del
turismo a raiz de la pandemia.

En la historia reciente, no existe

una crisis que haya impactado la
Industria como el COVID, en su
opinion ¢considera que existira algun
tipo de experiencia o destino que se
beneficiara después de la pandemia?

Descubrir nuevas tendencias de
turismo

¢Qué es para usted la sostenibilidad y
como se aplica en el turismo?

Indagar sobre la sostenibilidad
turistica

El turismo es considerado como

una herramienta para mejorar la
calidad de vida de la comunidad. En la
ruralidad, ;como se comporta?

Analizar la influencia del turismo
a nivel rural

¢Como los hoteles pueden mejorar la
experiencia turistica?

Aprender estrategias para
aplicarlas en el proyecto

Nota. Elaboracion propia

Para Vélez, el turismo es fundamental para el
desarrollodelpais,quealaportaral 2% del Producto
Interno Bruto, es un sector interdisciplinario
que permite que otras Industrias como la de
transporte, alimento y bebidas, guianza sean
beneficiadas. También, asegura que el turismo
tiene un aporte social al trabajar con el recurso
humano vy crear 1 de cada 10 empleos a nivel
nacional, y es una industria internacionalizable
de manera sostenible, ya que debido al potencial
que tiene el pals se puede crear un sinnumero de
destinos turisticos.

Asi mismo considera, que, a raiz de la pandemia,
el turismo se enfrenta a una situacion sin
precedentes, ya que las familias al reducir gasto
noconsideran el turismo como prioritario. Por otra
parte, no existe apoyo gubernamental, ya que de
la partida presupuestaria el mayor porcentaje va
dirigido al gasto corriente. Sin embargo, el sector
turfstico es resiliente, y esto se evidencio luego
del terremoto del 16 de abril de 2016 en Manab,
que, debido a la versatilidad del turismo, se pudo
reactivar y salir fortalecido.

En cuanto a tendencias, el entrevistado considera
qgue los viajes post-covid estan alineados al
turismo de naturaleza, el ecoturismo 'y el turismo
ornitoldgico, que se caracterizan por llevarse a
cabo en destinos que no son masificados, donde
no existan aglomeraciones para mantener la
distancia social. Sin duda alguna, el turismo
Interno va a ser la modalidad que se recupere con
mas rapidez.

Asimismo, la sostenibilidad para Vélez representa
ser consciente que los recursos son limitados,
y que es necesario hacer un uso responsable
de ellos para las siguientes generaciones, y es
fundamental quelos destinosturisticos sevuelvan
sostenibles para evitar la contaminacion y demas
efectos negativos que podrian desencadenar su
desaparicion.

De la mano de la sostenibilidad, el turismo
tambien aporta a mejorar la calidad de vida de
la comunidad y destaca que es muy Inclusivo.
Asi mismo, Vélez menciona que es un sector no
discriminatorio, sefialando el caso puntual de la
ruralidad, en el que aproximadamente el 75% del

recurso humano son mujeres, aportando a crear
fuentes de trabajo que a su vez se reflejan en
Ingresos para las familias de la comunidad.

Por ultimo, el entrevistado menciona dos
aspectos fundamentales que los hoteles
deben implementar para mejorar la experiencia
turistica: ser inclusivos y diversificar la oferta
turfstica. La inclusion es indispensable, esto se
logra adaptando los espacios para que sean
accesibles universalmente, para todo tipo de
discapacidad, pero es necesario que estos
espacios cumplan normativas en cuanto a
dimensiones y requerimientos. La diversificacion
de la oferta turistica, Vélez menciona, va ligado a
las actividades que se lleven a cabo en el hotel, ya
que a pesar de que la funcion principal de un hotel
es la pernoctacion, las actividades se convierten
en un elemento diferenciador que mejora la
experiencia turistica.
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3.1.6 ENCUESTA

Con el proposito de conocer la perspectiva actual
respecto al tema de investigacion se aplico una
encuesta. Este método se basa en la aplicacion
de un conjunto de preguntas con la finalidad de
obtener informacion de la poblacion que forma
parte del estudio (Bernal, 2010).

Como Instrumento de recoleccion de datos se
utilizd un cuestionario (Ver Anexo) que estuvo
conformado por once preguntas cerradas
formuladas paracomprender los habitos de viajes
de la poblacion de estudio y sus necesidades
en cuanto a alojamiento. La encuesta estuvo
estructurada en tres secciones, la primera tuvo
como objetivo conocer datos generales del
encuestado como edad y género. La segunda
seccion consto de preguntas relacionadas con
habitos y preferencias de turismo 'y por Ultimo, se
elaboraron preguntas relacionadas directamente
a la propuesta, para conocer la viabilidad del
proyecto. La encuesta fue aplicada a traves de
la plataforma de Formularios de Google vy los
resultados fueron procesados a traves de Excel

donde se realizo la tabulacion para su posterior
analisis.

3.1.7 POBLACION Y MUESTRA

Para determinar la poblacion de estudio vy
consecuentemente la muestra, se tomaron
en cuenta los clientes turisticos del Ecuador
(Ministerio de Turismo, 2018). Con base en los
datos obtenidos, se determind que la poblacion
de estudio fue de hombres y mujeres de 18 a 65
anos que residan en Ecuador. Para el estudio se
utilizd una muestra no probabilistica tomando
en cuenta los tamanos minimos en estudios
cuantitativos establecidos por Bernal (2010) por
lo que el nUmero de la muestra fue 120 personas.

3.1.8 ANALISIS DE RESULTADOS

Los resultados arrojados en la encuesta permiten conocer el punto de vista de
la poblacion de estudio. A partir de los resultados se puede comprender cuales
son las necesidades y habitos para asf generar estrategias durante el proceso
de diseno.

La primera y segunda pregunta del cuestionario permitieron conocer datos
generales de la poblacion tales como edad y género. La tercera pregunta se
formulé con el propdsito de la frecuencia de viaje del grupo estudiado. Basado
enlosresultados, tal como se observa enla Figura 8, solo el 1.30 % viaja menos
de una vez al afio, por lo que se puede concluir que la mayoria de la poblacion
vigja con frecuencia, y en este orden de ideas, el 47.41% viaja una vez cada 4
0 6 meses promediando 3 viajes anuales.

3. ¢Con qué frecuencia sueles viajar?
5.19% - 1.30%
6.49%

Nota. Elaboracion propia




viajan con mas frecuencia dentro del Ecuador, lo que indica que es necesario
seqguir incentivando el turismo interno.

Tal como se observa en la Figura 9, la mayoria de los encuestados (70.78%)

Por otra parte, la siguiente pregunta tuvo el fin de conocer las principales
motivaciones de vigjes de los encuestados. Para el 72.73%, una de sus
razones para viajes es el turismo de sol y playa, lo que ratifica lo mencionado
previamente sobre el turismo masivo, que se da principalmente en playas. Sin
embargo, de acuerdo con la Figura 10 el turismo de aventura y de naturaleza
fueron otra de las motivaciones de los encuestados con un 34.42 %y 42.21%
respectivamente.,

Figura 9.

Resultados de la pregunta ;A donde sueles vigjar con mas frecuencia?
¢ J

4. ;| A donde sueles viajar con mas
frecuencia?

70.78% a

Nota. Elaboracion propia

Figura 10.

Resultados de la pregunta ;Cuales son tus principales motivos de viajes?

5. iCuales son tus principales motivos de viajes?

Compras | I

Turizmo de negocio

Turismo espintual

Festivales de misica

Turisme cultural: visitar monumenios

Vigitar familia

Tunsmo de aventura

Tungmo & naluraleza |
Sol y playa | : . e
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 7TO0% 8i%

Nota. Elaboracion propia



Mediante la figura 11, se puede observar que la mayoria de los encuestados A continuacion, tal como la Figura 12 indica, el 71.43% de los encuestados

(79.87%) realiza sus viajes junto a familia © amigos, un aspecto necesario de prefleren hospedarse en un hotel durante los viajes. Este resultado respalda

conocer para el disefio del hotel paisaje. el proyecto de investigacion ya que demuestra que, a pesar de existir diversos
tipos de alojamiento, el hotel es el preferido de los turistas.

7. Cuando vas de viaje, ;Donde prefieres hospedarte?'.
10.39% 1.30%

b. ;Con quien sueles viajar?

0.65%
11.04%

16.88%

Nota. Elaboracion propia




La pregunta 8 de la encuesta, tuvo como proposito la importancia de los Ademas, en cuanto a preferencias de turismo, el 76.62% de los encuestados

siguientes factores y como influyen en la decision del destino: costo, entorno, prefieren el turismo de aventura y de naturaleza, y solo el 23.38% prefieren
alojamiento, cultura, y actividades disponibles. Se aplicd una escala de likert el turismo cultural. Estos resultados van de la mano con las tendencias de
para cada uno de los factores y se midid su importancia. Se puede observar turismo, gue indican que las actividades en entornos naturales y de aventura
en la Figura 13, que para el 66.23% de los encuestados, el alojamiento es el son cada vez mas solicitadas. Ver Figura 14.

aspecto mas importante para tomar una decision respecto a un destino turistico
superando a otros factores como costo y al entorno.

8. ;{Qué tan importante consideras los siguientes
factores antes de escoger un destino turistico?

9. En tus vacaciones ;qué tipo de turismo
prefieres?

Actoidades dispombles
Culiwra
Algjamientofinfraestructura
Entorma Parsapes

Costo

Nota. Elaboracion propia Nota. Elaboracion propia




Por dltimo, la Figura 15 plasma los resultados de la encuesta, los cuales
indican que el sendero ecoldgico Condor Machay no es conocido por la
poblacion, ya que solo el 4.55% tenia conocimiento sobre el lugar. Esto supone
una oportunidad para potenciar el turismo en destinos pocos conocidos o
frecuentados. Sin embargo, la vasta mayoria (96.10%) del grupo encuestado
sefala que les gustaria visitar un hotel en medio de la naturaleza en el sendero
ecologico Condor Machay, tal como se muestra enla Figura 16, lo cual favorece
el proyecto de investigacion.

igura

Con relacion a las actividades a implementar en el hotel paisaje, el mirador
y observacion de flora y fauna obtuvo el 58.44% de interés, seguido por las
excursiones, caminata o trekking y camping con el 57.79%, 54.55% vy 51.30%
respectivamente. Otros datos que resaltar fueron actividades de Kayak
(44.16%) vy Canopy (43.51%), asi como, la implementacion de un Wellness
Centery Spa (32.47%), tal como se muestra en la Figura 17. Estos datos sirven
como referencia para elaborar el programa arquitectonico del proyecto.

12, ;Que actividades y/o espacios te gustaria que se implementen?

10. ;Conoces E_I sendero Eculﬁgic? Condor 11. ¢ Te gustaria visitar un hotel en medio de
Machay ubicado en la provincia de la naturaleza en el sendero ecolégico Condor

Clases, Exposiconess, Charlas

Pichincha? Machay, en la provincia de Pichincha? s

4.55%
3.90% Wellness Center) Spa

Canopy
Kayak
Camping
Caminats Trekking
10N propia

Esrursines

Mirador/Obsarcacisn de Bosa y bauma

Nota. Elaboracion propia Nota. Elaboracion propia On propla
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VIVOOD
Landscape
Holel

Espana
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‘.‘DA’.‘Q Alicante

Benimantell
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Nota. Elaboracion propia
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4.1.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO

VIVOOD Landscape Hotel se encuentra ubicado
tal como lo muestra la Figura 18 en el valle
de Guadalest, en el municipio de Benimantell
y es el primer hotel paisgje en Espafa. Este
proyecto turistico nace en el aflo 2015 bajo la
premisa de arquitectura modular sostenible
y como elemento diferenciador la propuesta
esta enfocada a la creacion de experiencias
turisticas.

Fue disefiado, construido y gestionado por el
equipo de VIVOOD Arquitectos vy el proyecto
busca Integrar las comodidades de un hotel
de lujo en un espacio natural que genere el
menor Impacto ambiental posible, potenciando
las  sensaciones del turista (Plataforma
Arquitectura, 2018).

4.1.2 CRITERIOS FORMALES Y FUNCIONALES
La premisa basica del VIVOOD Landscape hotel

es la integracion de todos los elementos que
conforman el entorno logrando adherirse a los

principios basicos de un hotel paisaje, esto se
logré mediante grandes ventanales dispuestos
en todos los edificios comunes, asi como en
las habitaciones lo que permite a los turistas
entrar en contacto directo con el paisaje. Ver
Figura 19.

Por otra parte, las habitaciones se dispusieron
en modulos independientes, creando un sentido
de aislamiento y exclusividad, otorgandole
a los usuarios una experiencia donde sea
posible disfrutar del paisaje sin ser visto. La
configuracion del recorrido del proyecto es
lineal a través de un camino principal gue sirve
como eje regulador de espacios. Los modulos
fueron prefabricados y se elevaron 30 metros
respecto al nivel del suelo y el mismo concepto
es utilizado en edificios de uso comun lo que
permite causar un minimo impacto sobre el
terreno y mediante el uso de cerramientos de
vidrio, es posible contemplar el paisaje (Galiana,
2018). Ver figura 20

Como estrategia, el hotel contempla una
lluminacion indirecta y de bajo consumo que

es controlada mediante puntos de luz
bajos, promoviendo la vida nocturna sin
producir contaminacion luminica tal como

se observa en la Figura 21.

El programa arqguitectonico incluye 256
habitaciones en modulos independientes
con terraza y jacuzzi, restaurante, lounge
bar y una piscina panoramica, spa, pérgola
de yoga, y estacionamiento para visitas y
huéspedes. Tal como lo muestra la Tabla
8, las habitaciones vy el estacionamiento
abarcan la mayor relacion porcentual
respecto al area de construccion. Sin
embargo, el proyecto se emplaza en una
parcela de 8400 m2 en la cual solo se utilizo
el 10% para el programa.

tin Mari,

st

Tabla 8.
Programa Arquitectonico de VIVOOD landscape hotel

Area | Cantidad | Capaci- | Relacion
dad Porcentual
Habitaciones | 27.00 | 25 (1-2) 38.52%
mZ2
Restaurante | 96.45 |1 43 550 %
v bar m?2
Cocina y 4278 |1 2.44%
bodega m?2
Lobbyy 4006 |1 11 228 %
recepcion m2
Adminis- 2962 |1 12 1.68%
tracion y m2
servicio
Estaciona- 778.00 |1 26 44.23%
miento m2
Circulacion 535 %

Nota. Elaboracion propia

4.1.3 ANALISIS CONSTRUCTIVO

Un aspecto fundamental del proyecto es
la sustentabilidad en todas sus fases, por
l0 que la etapa de construccion se llevo a
cabo mediante mddulos prefabricados

trasladados a la obra para reducir
su Incidencia en el suelo. Asi mismo,
los modulos se instalaron sobre  una
cimentacion reversible libre de hormigon
(ArchDaily, 2015).

La construccion de los modulos se realizo
mediante un proceso respetuoso con el
entorno, utilizando madera de plantaciones
controladas. Por otra parte, en la cubierta del
restaurante, existen 100 m?2 que abastecen
de suministro eléctrico al proyecto.

4.7.4 ANALISIS MATERIAL

Un punto fuerte en el proyecto es la eleccion
de materiales, entre los cuales predominan
la madera, el viroc negro vy el vidrio. Estos
materiales aportan a la integracion del hotel
con el medio fisico permitiendo entrar en
contacto directo y visual con los elementos
que lo componen. Asi mismo, es de destacar
que la madera y demas materiales son
propios de la zona (ArchDally, 2015) Ver
figura 22 y 23.
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Nota. Elaboraci

4.2.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO

SJCC Glamping Resort es un proyecto
de alojamiento ubicado en el Seungju
Country Club en Corea del Sur, tal como
se muestra en la Figura 24. El proyecto
nacio a partir de falta de alojamiento en
la ciudad, y por el aumento de interés
de parte de los turistas por realizar ac-
tividades como acampar. Cuenta con
16 unidades independientes y un area
comun destinada a restaurante y otros
servicios (ArchDaily, 2015).

4.2.2 CRITERIOS FORMALES Y FUNCIONA-
LES

El proyecto fue pensado como una version
moderna a las tiendas de acampar, actividad
gue cada dia tiene mas auge en Suncheon,
por lo que se disefiaron las habitaciones
como maodulos independientes que visual-
mente representen las tiendas de acampar lo
gue permite estar en contacto con la natu-
raleza, pero con todas las comodidades de
un hotel. Ver figura 25

Existen tres tipos de modulos habitacionales,
cada uno con un concepto rector y esque-
ma de colores diferentes v el disefio de los
maodulos parte de referencias de elementos
naturales como la topografia de lugar, rocas
y luciérnagas, como se muestra en la Figura
26y 27

El restaurante y areas comunes componen
el punto focal del complejo turfstico. Esta
edificacion ademas de contar con cocina 'y
area administrativa cuenta con una platafor-
ma de observacion en la que se destacan los
quiebrasoles metalicos blancos organizados
geomeétricamente, como se observa en la
Figura 28, lo que mitiga el impacto solar. Las
habitaciones cuentan con 50 M2 y tienen ca-
pacidad para dos camas, bafo, cocina, come-
dor y terraza.

4.2.3 ANALISIS CONSTRUCTIVO

Cada unidad habitacional fue disefiada me-
diante estructuras metalicas, que posterior-
mente fueron cublertas por un textil resistente
a los cambios climaticos. El mismo sistema

constructivo fue aplicado al restauran-

te y areas comunes. La cimentacion del
proyecto consta de pilares de concreto con
columnas de acero sobre las cuales se
apoya la losa de cimentacion.

4.2.4 ASPECTO MATERIAL

El clima de Suncheon puede variar de
temperaturas de -20 C a 40 C, por lo que
Chang uso una tecnologia patentada de
doble capa de tela con aislamiento tanto
para las habitaciones como para el edi-
ficio comun. Adicionalmente, el material
es resistente al fuego y al clima. Para el
proyecto, y garantizar la seguridad, se
Implemento doble capa de policarbonato
para elementos de acristalamiento.
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Nota. Elaboracion propia

4.2.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Mashpi Lodge es un proyecto de turismo
ubicado en una reserva privada del Choco
en la provincia de Pichincha, y se destaca
porelminimoimpactoquecausoalentorno
y por los proyectos de conservacion que
se llevan a cabo. El disefio estuvo a cargo
de el arquitecto Alfredo Ribadeneria, y el
establecimiento cuenta con spa, mirador,
sala de lectura, centro de observacion y
laboratorio. Mashpi Lodge busca fomentar
el turismo ecoldgico, la preservacion
de los ecosistemas y el apoyo a las
comunidades locales. En la Figura 29, se
detalla la ubicacion del proyecto.

4.2.2 CRITERIOS FORMALES Y
FUNCIONALES

Debido a su ubicacion en una reserva
ecologica, el proyecto busca crear una
relacion directa con el contexto inmediato
donde las actividades tanto comunes
como privadas se desarrollan con las
visuales hacia el exterior con el fin de
generar una contemplacion con el paisaje.
Este efecto también es logrado debido a la
planta elevada que genera horizontalidad,
aspecto que domina en el proyecto, vy
gue permite que los puntos horizontales
formen miradores a través de terrazas.

En cuanto a la circulacion, el pasillo
central funciona como espina dorsal que
divide el proyecto en areas comunes y las

- r -
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habitaciones creando un sentido de intimidad
y promoviendo la interdependencia. Las
habitaciones se disponen por medio de blogues
gue se conectan al pasillo central tal como se
muestra en la Figura 32.

4.2.3 ANALISIS CONSTRUCTIVO

Con la finalidad de reducir el impacto del

edificio en el entorno, se utilizaron estrategias
de arquitectura modular y sostenible. La
cimentacion del proyecto se realizd sobre un
terreno sin uso, y parte de la estructura fue de
paneles de acero pre-ensamblados fuera del
sitio y luego transportados al lugar. Ver figura 33

424 ASPECTO MATERIAL

El vidrio es el material predominante en el
proyecto, el cual fue empleado con el objetivo de
generar areas simples que permitan maximizar
la relacion interior-exterior. El uso de luces LED
de tonalidad amarilla es otro aspecto iImportante
ya que las mismas no atraen insectos durante
las noches.

Nota. Elaboracion propia
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4.4 Analisis comparativo
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Analisis de sitio




Figura 34.

5.1 Ubicacion

El terreno de estudio se encuentra
en la Parroguia Rumipamba, canton
Rumifiahui  perteneciente a la
provincia de Pichincha tal como se
muestraenlaFigura 34. Esta ubicado
en el sendero ecoldgico Condor
Machay, que esta compuesto por un
recorrido de cascadas. La ubicacion
es estratégica al contar con vistas
a la cascada y a la avenida de los
volcanes.
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Nota. Elaboracion propia

5.2 Condiciones climaticas

Para la correcta aplicacion de criterios y estrategias de disefio,
es necesario analizar las condicionantes que afectan al lugar de
estudio, como la temperatura, asoleamiento, vientos, humedad y
nubosidad.

5.2.1 TEMPERATURA

En el cantdn Rumipamba, la temperatura generalmente
varia de 11 °C a 21 °C. A lo largo del afo, el promedio
mensual es estable y no existen variaciones significativas de
temperatura de un mes a otro. Como se observa en la Figura
35, las temperaturas mas altas se registran en los meses de
agosto y septiembre (Gobierno Autonomo parroquial rural
de Rumipamba canton Rumifiahui, 2015, Weatherspark.
com, s.f)

Figura 35.

Nota. Elaboracion propia

5.2.2 PRECIPITACION

La precipitacion anual en la parroguia es aproximadamente de 1421 mm. La probabilidad
de dias humedos en Rumipamba varia significativamente durante todo el aio, por lo que
seregistra una época seca y una epoca lluviosa. Desde mayo hasta octubre corresponden
a los meses secos donde la precipitacion puede llegar a 491 mm y el mes de abril
corresponde al periodo lluvioso con una precipitacion mensual de 357 mm. (Gobierno
Autonomo parroquial rural de Rumipamba canton Rumifiahul, 2015, Weatherspark.com,
s.f)

5.2.3 SOL
En cuanto al asoleamiento, como se observa en la Figura 35, el trayecto del sol se
principalmente de este a oeste, factor a considerar en la propuesta de disefio para

el aprovechamiento de la luz natural; sin embargo, es necesario aplicar estrategias
arquitectonicas para reducir la incidencia solar en las fachadas este y oeste.

5.2.4 HUMEDAD

Como se observa en la Figura 35, la humedad en Rumipamba es estable, sin mayor
cambio durante el afio y el promedio anual es de 81%.

5.2.6 VIENTOS

La mayor velocidad de vientos se da en los meses de Junio, Julio y Agosto, tal como se
muestra en la Figura 35. Los vientos predominantes se dan de este a oeste.

7



5.3 Vialidad

Elacceso al lugar se da por medio de dos carreteros de primer orden que funcionan como conexion entre diferentes cantones.
También existen vias secundarias y caminos vecinales que facilitan el acceso al terreno tal como se muestra en la Figura 36.

Figura 36.
Diagrama de vialidad

DESDF:
QUITO 1 hora
GUAYAQUIL  7horas
CiiSMCA 9 horas

— COrreferas principales
Carreteras secundaria
Caminos vecinales

Nota. Elaboracion propia

5.4 Entorno

El proyecto al ser emplazado en un sendero ecoldgico posee muchos atractivos turisticos de naturaleza. Como se observa en la
Figura 37, el elemento predominante son las cascadas que se encuentran a lo largo del recorrido, siendo la de Condor Machay, la de
mayor altura. También, en el sector existe un centro de interpretacion ambiental llamado El Vallecito, que funciona como punto de
partida hacia las diferentes cascadas, el sendero cuenta con infraestructura como puentes y camineras que logran integrarse con
la naturaleza, vy sirven como guia para los visitantes.

Figura 37.

Diagrama del analisis del entorno
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Nota. Elaboracion propia
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5.5 Relieve

En cuanto a la topografia, Rumipamba cuenta con pendientes leves y abruptas que van desde el 30% al 50%. Las pendientes fuertes
se concentran en las laderas de los volcanes Pasochoa y Sincholagua. La zona se compone principalmente de relieves volcanicos,
montafiosos, vertientes y superficies de depdsitos de origen volcanico, resultado de estas elevaciones. Por otra parte, las alturas
varfan desde los 2500 metros sobre el nivel del mar a los 3200 m. (Gobierno Auténomo parroquial rural de Rumipamba cantén
Rumifiahui, 2015, Weatherspark.com, s.1.).

En la Figura 38, se presentan cortes del terreno de estudio con la finalidad de analizar la topografia del sector.

Figura 38

5.6 Recurso Hidrico

La parroquia esta compuesta por un gran sistema de microcuencas que forman el Rio Pita, principal rio de Rumi. Los rios provienen
de las faldas del volcan Pasochoa que descienden cruzando un area de produccion ganadera, los cauces hidricos se encuentran
ablertos con minima vegetacion en los margenes, mientras que existen zonas gue No cuentan con proteccion, causando que este
recurso se use para el sistema productivo de Rumipamba (Gobierno Autonomo parroquial rural de Rumipamba canton Rumifiahui,
2015).

Tal como se muestra en la Figura 39, entre los principales rios se encuentra el Rio Pita, que atraviesa el sendero de cascadas. Otros
cauces importantes son: el rio Santa Clara, Sambache, Urinyacu, Suyauco y Carihacu.

Figura 39

Nota. Elaboracion propia

Nota. Elaboracion propia
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5.7 Vegetacion 5.8 Fauna

Dentro de la parroquia, se encuentran cuatro tipos de ecosistemas: Arbustal siempreverde montano, bosgue siempreverde montano En cuanto a la fauna, debido a la degradacion del medio ambiente, las especies nativas se han ido perdiendo. El sendero ecoldgico

alto, herbazal de paramo y de intervencion (Gobierno Auténomo parroquial rural de Rumipamba canton Rumifiahui, 2015). Estos Condor Machay tiene potencial como destino para el aviturismo, por 1o que, en la Figura 41, se detallan las principales especies de
ecosistemas se caracterizan por estar ubicados en lugares de altura. En el sector, se esta perdiendo la vegetacion nativa debido a aves gue se encuentran en el lugar.

la deforestacion vy la introduccion de nuevas especies. En la Figura 40, se detalla la vegetacion propia del sendero ecologico Condor
Machay:.

Figura 40 Figura 41
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5.0 Demografia

5.10 Grupos étnicos

En cuanto a poblacion, Rumipamba tenia 775 habitantes hasta el 2010 (INEC, 2010).
Sin embargo, proyecciones (Ver figura 35) estiman que el crecimiento poblacional de
la parroquia hasta el afio 2020 serfa del 13.63% (SENPLADES, 2013).

El grupo etario predominante (64.4%) de Rumipamba es de menores de 30 afios,
seqguidos de las personas comprendidas entre 30 y 65 anos que corresponden al
28.70% vy finalmente los mayores de 65 afios representan una minoria (INEC, 2010).

El 85.4% de la poblacion de Rumipamba corresponde a mestizos siendo el grupo predominante
(INEC, 2010) y entre las minorfas se encuentran migrantes provenientes de Cotopaxi y de
Colombia.
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6.1 Concepto formal y funcional

El proyecto al estar emplazado en un medio
natural es primordial que la arquitectura de
este se Integre con la naturaleza, por lo que el
concepto parte de un arbol, del cual, a través de
la geometrizacion se logrd generar centralidad
y Jerarquia hacia el edificio principal, donde se
llevaran a cabo las actividades comunes. Asi
mismo, las raices de los arboles funcionan como
caminerias hacia las distintas habitaciones
proporcionando privacidad a los huéspedes. Ver
figura 42.

En cuanto a la funcionalidad del edificio principal,
la jerarquia y centralidad son ordenadores que
predominan alo largo del proyecto, ya que el lobby
funciona como ente distribuidor de los distintos
espacios establecidos para el proyecto, desde el
cual se puede acceder a la zona administrativa,
SPA, areasrecreativas como el restaurante. La
Jerarquia es aplicada mediante un juego de
volumenes, donde aquellas areas con mayor
Importancia tienen mayor altura en relacion con
espacios destinados al correcto funcionamiento
del edificio.

Como es evidente en la Figura 43, existen dos
accesos al hotel, el acceso principal, que esta
contiguo al lobby cuyo fin es el acceso por
primera vez al edificio, y otro acceso a traves
del restaurante para aquellos huéspedes que
provengan de las habitaciones. En la figura 44 se
detalla el proceso las principales condicionantes
del sitio, que sirven como una referencia para
el disefio. Asi mismo, la figura 45 representa el
diagrama de evolucion de la forma partiendo
de un volumen base a partir de los criterios
previamente sefialados.

Figura 42

b
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Figura 44 .
Esquema de relaciones
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iseno

Implementacion de pérgola y mirador para el
aprovechamiento del paisaje natural.
Quiebrasoles aportanpermeabilidad visual

Uso de materiales locales de gran
duracion y poco mantemiento

i

!ld j'.

Sistema cortina de doble vidrio para
reducir la incidencia del sol y como
aislamiento térmico

Mediante la Implementacion de planta
circulares es posible generar ahorro
energético, proteccion ante condiciones
climatologicas adversas.

Tragaluz para generar iluminacion natural
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Maodulos independientes para proporcionar
Independencia y privacidad a los
huéspedes

Ventanales para aprovechamiento del
entorno natural y la luz natural
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6.3 Programa Arquitectonico

Tabla 10.

Programa Arquitectonico

me TOTAL POR
ZONA AVBIENTE ACCESBILIDAD  [FUNCION ILUMINACION|VENTILACION| CAPACIDAD | - AREA (m?) PEHSSNA CANTIDAD | TOTAL (m?) O;ONA
Q Estancio que funciona como drea de distribucién donde los
(%)) Vesfibuio Libre huespedes tienen el primer confacio con las instaciones, se puede |NAT/ART — |NAT/ART 10 30.00 3 100 30.00 7138
lﬁ:u obiengr informacion y divide ambientes
Registro de la entrada y salida de los huéspedes, entrega de - - - -
C T 1C 3 45
% Fecepdion tbre llaves, gestion de las reservaciones. NATAR NATART 3 6.45 215 100 645
= SSHH Publicos Libre Necesidades fisioldgicas ARTIFICIAL _|ARTIFICIAL 11 34.93 3.1755 1.00 34.93
= Estancia donde se planifican, organizan, coordinan, supervisan y
&( Administracion Semi-restringida  |evaliian las actividades y los procesos administrativos del NAT/ART  |NAT/ART 3 9.30 31 100 930 63.52
establecimiento hotelero
= Punto de encuentro del personal
. Y personas externas donde se ~ A
Sal Semi-restr NAT/ART  |NAT/ART 1
%) ala de reuniones emirestingioa | e etrocionee 6 6.0C 1 100 6.00
§ o S s :(fg;oesmcdc ol correcto fundonamianto del estableamEno |\ ar e |naranr 3 9.30 37 100 | 930
Q SSHH Vestidores Empleados |Semi-restringida | Servicios higienicos de uso exalusivo para los frabgjadores NAT/ART NAT/ART 10 2992 2.992 100 29.92
< Lounge de empleados Semi-restringida | Ambiente de descanso de uso exclusivo para los trabgjadores  |NAT/ART NAT/ART 5 300 18 100 9.00
Estancia que ofrece diversas comidas y bebidas para su j B N N
" Restaurante Libre e o of satableamonts NAT/ART  |NAT/ART 50 60.00 1 100 | 60.00 | 206.29
Zona de recepcion de material Control de Ia trazabiidad, inventario, control de calidad de la N N
E prima Restringido materia prima y control de pesos y temperaturas de la recepaien |MATART — [NATART 1 6.00 6 100 6.00
Cuarto cuyas condiciones de femperatura permiten e ~
T 1 ] 5 0
5:( Almacenamiento refrigerado | Restringido Gmcenoriento 4 conservogion O fos gimertos NAT/AR NAT/ART 7 6.00 6 100 6.00
D) gzs;e;;;wem no Restingioto 2//:55:;7;; Sgg ggma de difertentes alimenios 1erminados, |\ araaT  |naTART 7 12.00 12 100 1200
F\( La cocina es la zona industrial de un restaurante, o seq, el drea
0 Cocina Restringido de produccion, donde se elaboran los dlimentos que serdn NAT/ART  [NAT/ART 10 50.00 5 100 | 50.00
servidos en el comedor
LLI Estancia donde se consumen bebidas alcohdlicas y no
c Bar Libre alcohdlicas, aperifivos que se caracteriza por contar con una NAT/ART  [NAT/ART 20 37.36 1868 100 37.86
barra”
SSHH Libre Necesidades fisioldgicas NAT/ART  |NAT/ART 11 34.93 3.1765 1.00 34.93
Espacio destinado al almacenamiento y dlasificacion de resioos 023 s o as o
0 Cuarto de basura Restringido organione & ForperCes pare su postaror raoEEn ARTIFICIAL | ARTIFICIAL 2 10.23 5.115 100 10.23 92.23
% Zona de carga y descarga | Restringido NAT/ART NAT/ART 7 10.00 10 100 10.00
g
GCJ Cuorto de bomba Restringido NAT/ART  |NAT/ART 1 6.00 5] 100 6.00
%)] Rack de datos Restringico ARTIFICIAL | ARTIFICIAL 7 6.00 8 1.00 6.00
» Generador Resringido NAT/ART  |NAT/ART 1 6.00 &} 100 6.00
QO Cuorto de insumo de limpieza gido Almacenamiento de insumos arios para la limpieza ARTIFICIAL | ARTIFICIAL 1 8.00 8 100 8.00
O oo e e Restingico ;Z?;r donde se almacena foda la ropa que es uizada enel | yero i | NaTURAL 1 800 3 100 300
% Bodega Restringido Almacenamiento ARTFICIAL | ARTIFICIAL 7 8.00 8 100 8.00
(2] Area destinada a la limpieza, lavado, higiene y dasificacion de la
Lavanderia Restringido lenceria y la ropa del personal de los establecimientos hoteleros y |ARTIFICIAL — |ARTIFICIAL 8 530.00 375 100 30.00
de las prendas de los hugspedes que se alojan en ellos
Habitacion ubicada en un espacio totalmente individual que cuenta! ~ . - P
/] o 15 1 5
c Suites Frivado con diferentes pos de aeomodaciones NAT/ART  |NAT/ART 2 5475 | 27375 | 15.00 | 82125 | 126125
Ko} Boutique/tienda Libre Pequerio punto de venia destinado ol comercio por menor NAT/ART  [NAT/ART 6 30.00 5 100 | 30.00
Q Espacio muliifuncional y flexible donde se llevan a cabo reuniones
Z 5 A . 10 -1 r
QDJ Salon mutiuso Libre P ARTIFICIAL | ARTIFICIAL 50 60.00 12 100 60.00
g Espacio de descanso U de restauracion de la salud que apela = = )
A T ) 1
% 57 tore al agua para reglizar diferentes fratamientos. NATAR NATART 0 150.00 o 100 150.00
g Talleres Privado Espacio destinado a clases participativas para los huespedes NAT/ART NAT/ART 7 50.00 71429 2.00 100.00
i 1 empl i ) .
Paroforma de Observacion  |Libre mg:ﬁad" desde & cual puede confemplarse con facildad U \\iar s |NATURAL 40,00 100 | 40.00
5 Areas verdes Libre 1000.00 100 | 1000.00| 1620.00
@ ; B > ]
% 8 [Porqueo de venicios Lbre 24 | 30000 | 125 100 | 300.00
Parqueo de buses Libre 4 320.00 80 100 | 320.00
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MELLEMO Y COMPACTADD £ MAQUINA COM MATEMIAL DE MEJOMAMIENTD ma 24,G00.00 azo7_ | &
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Tabla 12.

6.5 Especificaciones Técnicas

Especificaciones técnicas

Estructura

Hormiaon La estructura de hormigdon para cimentaciones, vigas y columnas tendrd una resitencia de f ¢c=210
ormigo kg/cm2a la compresion, y elacero de refuerzo 4200 kg/cm?2 a la fluencia

Acero La estructura para cubiertas serd fabricada con perfiles calidad A-36 de 2400 kg/cm2 a la traccion,

estructural protegida con pintura epoxica previa limpieza mediante chorro de arena (sand blasting)

Losa Losa de hormigdn armado de f ¢c= 210 kg/cm?2, nervada en dos direcciones

Contrapiso

Hormigon de 210 kg/ cm2 reforzado con malla electrosoldada de 5.5 mm. cada 15 cm. ambas
direcciones

Pintura ‘ L , , . ‘ ,
Interior Pintura elastomérica previa aplicacion de dos manos de empaste para interiores
Pintura ‘ . . , . ‘
exterior Pintura elastomérica previa aplicacion de dos manos de empaste para exteriores
Ventanas Deltipo camara, con aluminio color naturaly vidrio templado

Banos Piezas sanitarias marca FV de gama alta

| rsasusn DE 1RO oW WAk DE wADETER m 2000 G214 2 1,66 120
RECEMECNT AP | 0 PERBOMAS gl 1.00 2azlcop | & zazlcDo
|=uiroe e cLmsTEEACK gl 1.00 qg48000 | & 44.4BDDC
|au’mu:ln1u|m gl 1.00 agpzoop | & zagsooo)
EHOLIIMD DE ARAETEC M| ENTO DE ABLLAPOTAGLE. gl i.o0 liglcoo | & | 2l oo
|==EnAnon oE 75 kv, INCLUYE TIANT S SR ALTOMATICA. gl i.00 ippazona] & looazomo
|=ETEmA e o macACIKES: GL 1,00 ono0nn | & mooonno
|zETEMA = mEm nan gl 1,00 ono0nn | & mooonno
AREAS EXTERIONES 1.00 g
JUMMErA Y DEEIOCE m2 1 4500.00 noT 3 1,01 GO
TTLAZADD YA EALANTED CTM ESTACKIN TOTAL mz | DI00.00 ooy %  0,70000
|ecoavnno A iwn ma 41 5100 42E 3 TGTLAD
[ =0 v AT ADD A WAL A OO LAATETOAL DE M E-KNEAM I ENTO . TOEL.00 arto |5 zZoT5ERIO
| coroe_ Lo DE 1 oMuaN BiMIN_E 210 KEYCREE DE NG CRL ma 2| Lo szl %  oaowco
IR LODE | ENHUBE I ATEMANT TG 5, 4 UAALL RS OF |2 Y BT IS OE 8 CAns 160 ma3 T Fracill ERE-EL
ACEILA DE | MBS SIlM F E- DIE ki mz | G000 lacl 5 272lG00
|A.|'E|la'uE|'u:Ea ql 1,00 popooop | & E0o000o
AR MEMIAR [F MANETLA BLCAL [T NIRRT [YE 62412 caas | = 7,03 | ED
|oamETR DE BUARDLAN I GL 1,00 lopoooo | & loponoo
SLMAMN 3,053, 84025
IMPREVIETOS 3% 118,615.21
VA, 12% ARBG0 GE4R
TOTAL: 4,661, 16011
COSTO FOR M2 1060, 73

Nota. Elaboracion propia

Instalaciones
hidrosanitaria
s

Toda la instalacion sanitaria serd mediante tuberia roscable PV C tipo polimex y la tuberia de
desagues serd de marca Plastigama

Instalaciones

Para acometidas electricas,los conductores serdan deltipo concéntrico y para las interiores serdn

electricas mediante cables flexibles en las medidas que correspondan.

Paredes Paredes de bloque pesado de 9 cm. de espesor
Para el sistema contra incendios se utilizard de acero negro sin costura y se tendrd una

SCi disponibilidad de almacenamiento de agua en la cisterna, independiente de la de abastecimiento de
agua para elconsumo en el edifcio

Puertas Puertas tamboradas de aluminio o madera, segun diseno

Vegetacion Se sembrard arboles, arbustos y plantas propios de la zona

Fachada Fachada compuesta por Ventanales cons sistema muro cortina y quiebrasoles de madera

Piso Piso con recubrimiento de ceramica de alto trdafico y piso flotante de madera segun disefho

Nota. Elaboracion propia

97



Planos

Figura 46

1 Mirador

2 Villas

3 Area de carga y descarga
4 Parqueo de staff

5 Edificio principal

6 Parqueo de buses

7 Caseta de ingreso
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Conclusiones y
recomendaciones

Atraves del proyecto, se ha establecido la importancia del desarrollo turistico del pais proponiendo
como solucion un disefio de hotel paisaje en un destino poco conocido pero que ofrece una varie-
dad de actividades y se encuentra estrategicamente ubicado. Mediante los objetivos establecidos,
el anteproyecto busca proponer una nueva tipologia de alojamiento turistico en la cual la arquitec-
tura se integra con el entorno. El turismo en Ecuador es un motor de oportunidades, aportando a la
economia y al desarrollo soclal y cultural por lo que es importante que se busquen estrategias para

aprovechar los recursos que el pais posee de una manera sostenida a lo largo del tiempo para la
conservacion del entorno.
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ANEXOS

8.1 Coédigo Etico Mundial del Turismo

Articulo 1. Contribucion del turismo al entendimiento vy al respeto
mutuos entre hombres y sociedades

1. La comprension vy la promocion de los valores éticos co-
munes de la humanidad, en un espiritu de tolerancia y respeto de
la diversidad de las creencias religiosas, filosoficas y morales son,
a la vez, fundamento y consecuencia de un turismo responsable.
Los agentes del desarrollo turistico y los propios turistas prestaran
atencion a las tradiciones y practicas sociales y culturales de to-
dos los pueblos, incluso a las de las minorias nacionales y de las
poblaciones autdctonas, y reconoceran su rigueza.

2. Las actividades turisticas se organizaran en armonia con
las peculiaridades y tradiciones de las regiones y paises recep-
tores, y con respeto a sus leyes y costumbres.

Articulo 3.- El turismo, factor de desarrollo sustentable

4. Se concebira la infraestructura y se programaran las ac-
tividades turisticas de forma que se proteja el patrimonio natural
que constituyen los ecosistemas y la diversidad bioldgica, y que se
preserven las especies en peligro de la fauna y de la flora silvestre.
Los agentes del desarrollo turistico, y en particular los profesio-
nales del sector deben admitir que se impongan limitaciones a sus
actividades cuando éstas se ejerzan en espacios particularmente
vulnerables: regiones desérticas, polares o de alta montana, lito-
rales, selvas tropicales 0 zonas humedas, que sean IdONeos para
la creacion de parques naturales o reservas protegidas.

5. El turismo de naturaleza y el ecoturismo se reconocen
como formas de turismo particularmente enriquecedoras y val-
orizadoras, siempre que respeten el patrimonio natural y la po-

blacion local y se ajusten a la capacidad de ocupacion de los
lugares turisticos.

Articulo 5.- El turismo, actividad beneficiosa para los paises
y las comunidades de destino

1. Las poblaciones y comunidades locales se asocia-
ran a las actividades turisticas y tendran una participacion
equitativa en los beneficios econdmicos, soclales y cultura-
les que reporten, especialmente en la creacion directa e in-
directa de empleo a que den lugar.

2. Las politicas turisticas se organizaran de modo que
contribuyan a mejorar el nivel de vida de la poblacion de
las regiones visitadas y respondan a sus necesidades. La
concepcion urbanistica y arquitectonica y el modo de ex-
plotacion de las estaciones y de los medios de alojamien-
to turfstico tenderan a su optima integracion en el tejido
economico y social local. En igualdad de competencia, se
dara prioridad a la contratacion de personal local.

3. Se prestara particular atencion a los problemas es-
pecificos de las zonas litorales y de los territorios insulares,
asf como de las fragiles zonas rurales y de montafia, donde
el turismo representa con frecuencia una de las escasas
oportunidades de desarrollo frente al declive de las activi-
dades econdmicas tradicionales.

Articulo 7.- Derecho al turismo

1. La posibilidad de acceso directo y personal al descu-
brimiento de las riquezas de nuestro mundo constituirg un
derecho abierto por igual a todos los habitantes de nuestro
planeta. La participacion cada vez mas difundida en el tur-
iIsmo nacional e internacional debe entenderse como una
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de las mejores expresiones posibles del continuo crecimiento del
tiempo libre, y no se le opondra obstaculo ninguno.

2. El derecho al turismo para todos debe entenderse como
consecuencia del derecho al descanso vy al ocio, y en particular
a la limitacion razonable de la duracion del trabajo y a las vaca-
ciones pagadas periddicas, que se garantiza en el articulo 24 de la
Declaracion Universal de los Derechos Humanos y en el articulo
7.d del Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y
Culturales.

3. Con el apoyo de las autoridades publicas, se desarrollara el
turismo social, en particular el turismo asociativo, que permite el
acceso de la mayoria de los ciudadanos al ocio, a los vigjes y a las
vacaciones.

8.2 Leyde Turismo

Articulo 2.- Turismo es el gjercicio de todas las actividades
asocladas con el desplazamiento de personas hacia lugares
distintos al de su residencia habitual; sin animo de radicarse
permanentemente en ellos.

Articulo 3.- Son principios de la actividad turistica, los sigui-
entes:

a) La iniciativa privada como pilar fundamental del sec-
tor; con su contribucion mediante la inversion directa, la gen-
eracion de empleo y promocion nacional e internacional;

C) El fomento de la infraestructura nacional y el mejora-
miento de los servicios publicos basicos para garantizar la
adecuada satisfaccion de los turistas;

d) La conservacion permanente de los recursos natu-
rales y culturales del pais; v,
e) La Iniciativa y participacion comunitaria indigena,

campesina, montublia o afro ecuatoriana, con su cultura y
tradiciones preservando su identidad, protegiendo su eco-
sistema vy participando en la prestacion de servicios turisti-
COs, en los términos previstos en esta Ley y sus reglamentos.
Articulo 4.- La politica estatal con relacion al sector del turis-
mo, debe cumplir los siguientes objetivos:

g) Fomentar e incentivar el turismo interno.

Articulo 5.- Se consideran actividades turisticas las desarrol-
ladas por personas naturales o juridicas que se dediquen a la
prestacion remunerada de modo habitual a una o mas de las
siguientes actividades:

a. Alojamiento;

Articulo 20.- Sera de competencia de los Ministerios de Turismo y

del Ambiente, coordinar el gjercicio de las actividades turisticas en
las areas naturales protegidas; las regulaciones o limitaciones de
Uso por parte de los turistas

Reglamento de Alojamiento Turistico

Articulo 3.- Definiciones. - Para la aplicacion del presente
Reglamento se debera tomar en cuenta los siguientes
términos y definiciones:

1. Actividad turistica de alojamiento o alojamiento
turistico: El alojamiento es una actividad turistica que puede
ser desarrollada por personas naturales o juridicas, que con-
siste en la prestacion remunerada del servicio de hospedaje
no permanente, a huéspedes nacionales o extranjeros, para
lo cual se consideraran los requisitos correspondientes a
su clasificacion y categoria, determinados en el presente
Reglamento.

Articulo 14 .-Establecimiento de alojamiento turistico: Es el
establecimiento considerado como una unidad integra de
negocio destinada al hospedaje no permanente de turistas
y que brinda servicios complementarios, para lo cual debera
obtener previamente el registro de turismoy la licencia Unica
anual de funcionamiento, a través de la Autoridad Nacional
de Turismo o de los Gobiernos Autonomos Descentraliza-
dos a los cuales se les hubiere transferido la competencia,
conforme a los requisitos de clasificacion y categorizacion
dispuestos en el presente Reglamento.

Articulo. 12.- Clasificacion de alojamiento turistico y nomen-
clatura. - Los establecimientos de alojamiento turistico se
clasifican en:

a) Hotel H

b) Hostal HS

c) Hosterfa HT
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d) Haclenda Turistica HA

e) Lodge L

f) Resort RS

g) Refugio RF

h) Campamento Turistico CT
) Casa de Huéspedes CH

c.3. Lodge - Establecimiento de alojamiento turistico que cuen-
ta con instalaciones para ofrecer el servicio de hospedaje en
habitaciones o cabafas privadas, con cuarto de bafio y aseo
privado y/o compartido conforme a su categoria. Ubicado en
entornos naturales en los que se privilegia el paisaje y man-
tiene la armonizacion con el ambiente. Sirve de enclave para
realizar excursiones organizadas, tales como observacion de
flora y fauna, culturas locales, caminatas por senderos, entre
otros. Presta el servicio de alimentos y bebidas sin perjuicio de
proporcionar otros servicios complementarios. Debera contar
con un miimo de b habitaciones.

8.3 Ordenanza de uso y ocupacion de suelo el
cantéon Ruminahui

Articulo 94.- Implantacion de edificaciones en el area rural.-
Las edificaciones que se implanten en el area rural deberan
garantizar la seguridad de las obras no representar un riesgo
posterior a terceros y sujetarse a las siguientes disposiciones:
a) Todas aquellas edificaciones cuyos lotes tengan frente so-
bre una de las vias que conforman el sistema vial inter-can-
tonal deberan mantener un retiro minimo de 50m a cada lado,
medidos desde el eje de la via.

b) Aquellas edificaciones cuyo lote tenga frente sobre la via, de-
beran aplicar los retiros establecidos a traves del replanteo vial
correspondiente y los retiros establecidos para cada zonificacion.
c) Para todas las edificaciones los retiros minimos laterales y pos-
teriores seran de bm en los asentamientos humanos concentra-
dos y de 10m en las propiedades que queden fuera de ellos.

d) La altura maxima permitida de las edificaciones seré de acu-
erdo al PLANO No. 9 de USO Y OCUPACION DEL SUELO RURAL,
PEro No sera mayor a 3 pisos 0 9m.

e) Las edificaciones que se encuentren implantadas en lotes con
frente a rios o atravesados por ellos y quebradas o canales de
riego deberan implantarse a una distancia mayor o igual a la de la
franja de proteccion, segun lo indicado en el CUADRO No. 14 AN-
CHO MINIMO PARA LAS FRANJAS DE PROTECCION EN EL AREA
RURAL.

f) Se requerira de un Informe Técnico otorgado por la Direccion de
Gestion de Riesgos que indique claramente que el o los predios
a utilizar no se encuentran en areas de riesgo 0 zonas peligrosas
para la vida de las personas.

g) En el caso que en el lote de terreno existan ojos de agua presen-
taran a la Municipalidad los Estudios Ambientales, Hidro-Geologi-
co vy cualqguier otro estudio técnico necesario; asf como el Disefio
de Obras para su correspondiente aprobacion.

Tabla 12.

Descripciones y consideraciones por area

Zona Sub-Zona Descripcion y consideraciones
‘ Seleccion de formas y materiales de acuerdo con el entorno.
Areas exteriores Fachada . . ‘
Situar las sub-zonas de servicio y recreacion en un volumen vertical.
Los vehiculos particulares y de servicio deben parquear fuera del establecimiento sin interrumpir el
Accesibildad funcionamiento de este
Acceso directo a recepcion mediante glorieta, plaza o acera.
ACCESO Relacion continua entre la via de acceso con los espacios internos.

Administracion

Recepcion y Area
publica

Habitaciones

Areas de
esparcimiento

Servicios Generales

Estacionamiento

Vestibulo de distribucion

Lobby
Recepcion
Sala de espera

Bar

Servicios sanitarios

Restaurante, comedor y
cafeterfa
Area comercial

Piscina

Patio de maniobras

Servicio para los empleados

Cocina

Diferenciar el acceso principal del acceso de servicio.

Debido a la tipologia, considerar un estacionamiento para autobuses.

Se recomienda que las plazas de estacionamiento sean a 90° o en diagonal.

Area de oficinas debe contar con recepcidn, sala de espera, cubiculo de contabilidad y administracion (
Eldrea se contempla con oficina de director, subdirector, reservaciones, compras, sanitarios para hombres y
mujeres, archivo, area de computo, sequridad y sala de juntas.

Se dividen en érea recreativa, receptiva 'y comercial.

Zona publica de grandes dimensiones.

Espacio ubicado contiguo al lobby, sala de espera 'y bar.

Espacio de descanso que sirve de conexion para los huéspedes con otros espacios

Espacio facilimente identificable y visibilidad inmediata.

Espacio contiguo al lobby, recepcion y bar

Se dispondra por lo menos de uno, en cercania con las zonas de recepcion y recreacion

Debe contener drea de almacenamiento controlada.

Ubicacion accesible desde la zona de circulacion y publicas.

No debe ser adyacente a un area de preparacion de almentos. Ver Figura 9.

Area de comensales se dispondré hacia las vistas naturales.

Espacio flexible que debe tener la capacidad de asientos suficientes para todos los huéspedes a la vez.

Se consideran locales para la venta de ropa, dulces, tarjetas postales, artesanfas, cambio de moneda, etc.
Debe proporcionar confort al huésped.

La habitacion debe ser disefiada orientéandola a las mejores vistas posibles, en las figuras 1y 2 se detallan
medidas minimas para habitaciones.

Usualmente, ubicada en terrazas para el aprovechamiento de vistas

Laimplementacion de piscina climatizada debe instalarse en un cobertizo una cubierta replegable.

Debe contemplar plataforma de carga y descarga, rampa 'y montacargas.

Debe ubicarse cerca de la cocina y del cuarto de méaquinas

Area exclusiva para el personal del hotel con dormitorios para el personal que permanezca durante varios dias,
sanitarios, bafios y vestidores, casilleros y vestuarios separados por sexo, comedor, estar y cuarto de estar.
Ubicacion cerca del control y administracion. Ver Figura 8.

Ubicado con facil acceso de la calle. Es recomendable que cada restaurante tenga su propia cocina. Es
necesario estudiar la circulacion para evitar recorridos innecesarios. Cocina principal debe ubicarse cerca del
area de preparacion y las habitaciones de servicio.

lluminacion natural y ventilacion forzada para el control de suministro de aire y olores. 145



Circulaciones

Almacén de productos secos

Bodega de vinos

Almacén de manteleria sucia

Cuarto de basura

Lavanderia

Cuarto de maquinas
Huéspedes
Personal

Pasillos

Puertas

Circulacion vertical
mecanizadas

Se ubicarén separados del area fria y de zonas que produzcan humedad. Ventilacion natural

Ubicacion junto al de bebidas no alcohdlicas y cervezas. Debe contar con estantes, area de cajas y cava para
bebidas especiales

Se ubica proximo a la lavanderia.

Los desechos mas comunes son el papel usado, el polvo, restos de alimentos, vegetales, latas, botellas, cajas y
cenizas.

Se requiere un local para el aimacenamiento mientras son recogidos por el personal de limpieza

Clasificacion en reciclables y no reciclables.

Productos organicos deben almacenarse en un cuarto frio

Servicio de recoleccion de desperdicios debe ubicarse junto al andén de carga y descarga. Contemplar un local
para el lavado de botes o cagjas gue se utllizan para el almacenamiento de los desechos. En la figura 10 se
establecen medidas para el cuarto de basura

Es recomendable que el local en el centro de la zona de habitaciones y restaurante. Entre los servicios de
lavanderia se encuentran el centrifugado, secado y planchado. Ver Figura 11

Es ellugar donde se encuentra toda la maguinaria que se utiliza en el hotel.

La circulacion debe ser continua desde las habitaciones, donde sea necesario parar por recepcion para llegar al
estacionamiento

Debe contar con una entrada exclusiva y un punto de distribucion a los lugares de trabajo.

Los anchos deben permitir la circulacion simultanea de un carro para transportar blancos o de impieza y
personas. Elancho minimo seré de 1.80 m

Se recomiendan puertas automatizadas de dos hojas.

Puertas de emergencia en los extremos de la torre de habitaciones.

Puerta de ingreso amplia

Escaleras de servicio en los extremos en el centro de la edificacion.

Elevadores deben situarse proximo a la sala de espera, con capacidad minima de 10 personas.

Nota. La tabla contiene consideraciones relevantes para el disefio de las areas necesarias para el correcto funcionamiento de un hotel. Elaboracion propia
basado en "Enciclopedia de Arquitectura Plazola” por Plazola Cisneros, A., Plazola Anguiano, A., y Plazola Anguiano, G., 1994, 6, p. 408-417.

Figura 80

Dimensiones minimas de bafos y vestidores de empleados.

Nota. Elaboracion propia tornado de "Enciclopedia de Arquitectura
Plazola" por Plazola Cisneros, A., Plazola Anguiano, A, y Plazola An-
guiano, G., 1994, 6, p. 438

Figura 81

Dimensiones minimas de sanitarios publicos.

Nota. Elaboracion propia tomado de “Enmc/oped/arde Arquitectura
Plazola" por Plazola Cisneros, A., Plazola Anguiano, A, y Plazola An-

guiano, G., 1994, 6, p. 438.

Figura 82

Dimensiones minimas de cuarto de basura.

B ——— L —

Nota. Elaboracion propia tomado de "Enciclopedia de Arquitectura
Plazola" por Plazola Cisneros, A, Plazola Anguiano, A., y Plazola An-

guiano, G., 1994, 6, p. 438,

Figura 83

Dimensiones minimas de lavanderia.

LIEL

Nota. Elaboracion propia tomado de "Enciclopedia de Arquitectura
Plazola" por Plazola Cisneros, A., Plazola Anguiano, A., y Plazola An- 1 47
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Articulo Titulo Descripcion, consideraciones y dimensiones
La altura minima de locales ser de 2.40m.
Art. 55 Altura de locales La altura de las plantas bajas destinadas a comercio, oficinas 0 equipamientos sera de 2.70 m libres 0 mayor
Las dimensiones se tomarén en cuenta desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento de mayor descuelgue.
Espacio minimo entre la proyeccion de piezas sanitarias consecutivos serd de 0.10 m.
Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas sanitarias vy la pared lateral seréd de 0.15 m.
Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza sanitaria y la pared frontal seré de 0.50 m.
No se permite la descarga de la dicha sobre una pieza sanitaria.
. L La ducha deberé tener una superficie con un lado de dimensién minima liore de 0.70 m, y sera independiente de las demés
Art. 57 Area higiénico sanitario ‘ L
piezas sanitarias.
Todo edificio de acceso publico contard con un area higiénica sanitaria para personas con discapacidad o movilidad reducida
permanente.
El tipo de aproximacion de urinarios debe ser frontal, en los urinarios murales para nifios, la altura debe ser de 0.40 m.y para
adultos de 0.60 m.
Todo local contara con iluminacion y ventilacion natural por medio de vanos.
) o Bafos, escaleras, pasilos, parqueaderos, bodegas y otros espacios cerrados podran tener iluminacion y ventilacion indirecta.
Areas de iluminacion y
Art. 58 o . . S . 0
ventilacion en locales Eldrea minima total de ventanas para iluminacion sera del 20% de la superficie Util del local.
El area minima para ventiacion sera del 30% de la superficie de la ventana, porcentaje incluido dentro del area de iluminacion
indicada.
En el caso que el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m. se colocard elementos bajos de proteccion o
pasamanos de acuerdo con la norma NTE INEN 2 244,
Art. B9 Ventanas R ‘ L . R
Sieldisefio contempla el uso de ventanas piso techo interior y/o exterior, se utilizarén vidrios de seguridad de acuerdo con la
norma NTE INEN 2 067.
La iluminacion natural debe estar en concordancia con la norma NTE INEN T 152.
La ventilacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 126. Para que la renovacion del aire sea suficiente, el control
de apertura de las ventanas debe ser faciimente accesible y manejable y cumplir con la NTE INEN de Herrajes.
Pueden tener iluminacion y ventilacion indirecta:
Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior, aire y luz, excepto dormitorios, los
o comedores anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en el articulo 70; las escaleras y pasillos podrén luminarse a
Ventilacion e iluminacion , o ‘ . o BN
Art. 60 ndirecta través de otros locales o artificialmente, pudiendo estar ubicados al interior de la edificacion; los locales, cuyas ventanas
queden ubicadas bajo cublertas, se consideraran iluminados y ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados
hacia el interior de la proyeccion vertical del extremo de la cublerta, en no mas de 3.00 m v las salas de estar podran tener
luminacion cenital
. Las piezas de bafio, cocinas, cocinetas y otros locales similares, podran ventilarse mediante ductos cuya area no seréa inferior a
Ventilacion por medios de o . . S ‘
Art. 61 ductos 0.32m2., con un lado minimo de 0.40 m.; la altura méaxima del ducto seré de 6 m. El ducto de ventilacion que atraviesa una
cublerta accesible debera sobrepasar del nivel de ésta una altura de 1.00 m. cormo minimo.
Patios de luminacion y Los edificios deberén tener los patios descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacion y ventilacion, sin que
Art. 62 dichos espacios, en su area minima, puedan ser cublertos parcial o totalmente con aleros, volados, corredores, pasillos o

ventilacion

escaleras, permitiéndose resaltes de la fachada de 0.20 m. maximo.

Art. 63

Art. 64

Art. 65

Art. 68

Art. 69

Art. 70

Art. 71

Dimensiones minimas en
patios de luminacion y
ventilacion para locales
Coberturay ampliaciones en
patios

Patios de iluminacion y
ventilacion de formas
Irregulares

Ventilacion mecanica

Corredores o pasillos

Galerias

Escaleras

Los locales podran recibir luminacion y ventilacion directa del exterior por medio de patios interiores de superficie no inferior a
12 m2.,y ninguna de las dimensiones laterales sera menor de 3.00 m., hasta una altura maxima de tres pisos.

No se permitira cubrir los patios destinados a lluminacion y ventilacion.

Los claros de patios que no tuvieren forma rectangular, a cualquier altura, su lado menor, no podré ser menor a 3.00 m. y
sumada su area no podra ser menor a 12.00 m2.

Se podré usar ventilacién mecanica cuando no se pueda llegar a un nivel optimo de aire.
El ducto de evacuacion no daré a espacio publico y no podra ubicarse la boca de salida a menos de 3 m. de altura del piso.

Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores que conduzcan directamente a las puertas de
salida, 0 & las escaleras.

Los corredores y pasillos deben estar libres de obstéculos en todo su ancho minimo y desde su piso hasta un plano paralelo
a €l ubicado a 2.056 m. de altura.

En los locales en que se requiera zonas de espera, éstas deberdn ubicarse independientemente de las areas de circulacion

Los corredores vy pasillos en edificios de uso publico, deben tener un ancho minimo de 1.20 m.

En los corredores y pasillos poco frecuentados de los edificios de uso publico, se admiten reducciones localizadas del ancho
minimo. El ancho libre en las reducciones nunca debe ser menor a 0.90 m.

Las galerfas gque tengan acceso por sus dos extremos hasta los 60 m. de longitud, deberan tener un ancho minimo de 6 m.,
Por cada 20 m. de longitud adicional o fraccion del ancho debera aumentar en 1.00 m. Cuando una galerfa tenga un espacio
central de mayor ancho v altura, la longitud se mediré desde cada uno de los extremos hasta el espacio indicado, aplicandose
en cada tramo la norma sefialada anteriormente.

En el caso de galerias ciegas la longitud maxima permitida sera de 30 m. y el ancho minimo de 6m

Los edificios de dos 0 mas pisos deberén tener escaleras gue comuniquen a todos los niveles y gue desemboquen a
espacios de distribucidn, ain cuando cuenten con elevadores.

En el caso de edfficios de alojamiento temporal, cada escalera servird como maximo a 15 habitaciones.

Las escaleras estarén distribuidas de tal modo que ningun punto servido del piso o planta se encuentre a una distancia mayor
de 25 metros de alguna de ellas, salvo que existan escapes de emergencia

Para edificios oficinas y comercios el ancho minimo libre sera de 1.20 m.

Para edificios, cada escalera no podra dar servicio a mas de 1200 m2 vy su ancho variaré de la siguiente forma:

Hasta 600 m2, el ancho minimo de escalera seré de 1.50 m., de 601 a 900 m?2 el ancho sera de 1.80 m. y de 901 a 1200 m?2
esta dimension sera de 2.40 m. o dos de 1.20 m.

El ancho de los descansos debera ser por lo menos, igual a la medida reglamentaria de la escalera.

Las escaleras podran tener tramos continuos sin descanso de hasta diez.

La distancia minima de paso entre cualguier punto de la escalera y la cara inferior del cielo raso, entrepiso o descanso debe ser
almenos de 2.05 m

Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion deberan satisfacer los siguientes requisitos:

Tendran un ancho minimo igual a 1.20 m. El ancho minimo libre de las rampas unidireccionales sera de 0.90 m. Cuando se
considere la posibilidad de un giro a 90°, la rampa debe tener un ancho minimo de 1.00 m. y el giro debe hacerse sobre un
plano horizontal en una longitud minima hasta el vértice del giro de
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Art. 73

Art. 74

Art.76

Art. 78

Art. 79

Art. 107

Rampas fijas

Agarraderas, bordillos y
pasamanos

Dimensiones minimas de
accesos v salidas

Puertas

Vestibulo

Vivienda del guardian,
conserje o portero

1.20 m. Siel angulo de giro supera los 90°, la dimension minima del ancho de la rampa debe ser de 1.20 m

Para rampas de hasta 3 metros, la pendiente maxima permitida entre descansos seré de 12%; en el caso de rampas de hasta
10 m. la pendiente sera de 10%; hasta 16 m. la pendiente sera 8% y sin limite de longitud la pendiente seré de 3.33%

Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso, tendran las siguientes caracteristicas:

Ellargo del descanso debe tener una dimension minima libre de 1.20 m. Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el
descanso debe tener un ancho minimo de 1.00 m; si el angulo de giro supera los 90°, la dimension minima del descanso debe
serde 1.20 m. Todo cambio de direccion debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo establecido a lo referente a
pendientes transversales.

Cuando las rampas superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos segun lo indicado en la NTE INEN 2 244,

La separacion libre entre la agarradera v la pared u otro elemento debe ser mayor o iguala 50mm.

Todas las vias de circulacion que presenten desniveles superiores a 0.20 m. y gue no supongan un transito transversal a las
mismas, deben estar provistas de bordillos de material resistente, de 0.10 m. de altura

La separacion libre entre el pasamano v la pared u otra obstruccion debe ser mayor o igual alos 50mm.

Elancho minimo sera de 1.20 m. libre de accesos, salidas, salidas de emergencia, y

puertas gue comuniguen con la via publica

Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos, y espectaculos deportivos sea
superior a 50 personas, deberan contar con salidas de emergencia gue cumplan con los siguientes requisitos:

a) Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b) Seran en numero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de

uso normal, permitan el desalojo dellocal en un maximo de 3 minutos.

¢) Tendran salida directa a la via publica, o lo hardn por medio de circulaciones con anchura minimaigual a la suma de las
circulaciones que desemboguen en ellas vy,

d) Deberén disponer de luminacion y ventilacion adecuada, y en ninguin caso, tendran acceso o cruzaran a través de locales
de servicio, tales como cocinas, bodegas, y otros similares.

Las puertas deben tener las siguientes dimensiones: ancho libre minimo de 0.90 m. y la altura 2.056 m.

Las puertas de apertura automatica deben estar provistas de un sensor de deteccion eliptica cuyo punto extremo estara
situado a 1.60 m. de distancia de la puerta en una altura de 0.90 m. del piso terminado en un ancho superior al de la puerta en
0.60 m. a cada lado de la puerta.

Donde se instale una puerta giratoria, debe colocarse una puerta alternativa de entrada para personas con discapacidad y
movilidad reducida de acuerdo con las normas correspondientes.

Las edificaciones que sobrepasen los 500 m2 de drea Util deberan tener un vestibulo de acceso con un drea minima de 12
m?2., cuyo lado minimo sera de 3.00 m. Por cada 500 m?2 adicionales o fraccion, se aumentaré en 0.50 m. el lado minimo del
vestibulo.

La puerta principal de acceso tendra 1.20 m. de ancho como minimo.

La circulacion general a partir del vestibulo tendra como minimo 1.20 m de ancho.

Deberé tener comunicacion directa con un medio exigido de salida o directamente a la calle.

Nota. La tabla contiene los articulos y las consideraciones de dimensiones basadas en las funciones y actividades que se realicen en ellos. Elaboracion pro-
pia basado en la "Normativa de Arquitectura y Urbanismo para el canton Rumifiahui” por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Rumifiahui, 2076,

49-66.

Tabla 14.

Consideraciones de disefio para edificaciones de alojamiento de la Normativa de Arquitectura y Urbanismo para el canton

Rumifahui

Articulo

Titulo

Descripcion, requerimiento y dimensiones

Art.

Art.
Art.
Art.

Art.

Art.

Art.
Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

236

237
238
239

240

241

242
243
244

245

246

248

249
250

251

Vestibulos

Pasillos
Escaleras
Elevadores

Dormitorios

Cocinas

Comedores

Bares
Locales Comerciales

Salones de usos multiples

Servicios sanitarios

Dotacion de agua
Generador de energia

Estacionamientos

Tratamiento vy eliminacion de

basuras

Todas las edificaciones de alojamiento deberdn contar con un vestibulo suficientemente amplio para que no se produzcan
aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas dependencias.

Debera contar con recepcidn, conserjeria, baterias sanitarias generales independientes.

En edificaciones de hasta 5 pisos sin ascensor y/o 20 dormitorios, el pasilo minimo sera de 1.20 m.

Para los alojamientos de categoria turista, el ancho de las escaleras seré de 1.50 m. como minimo.

Se instalaran los servicios de ascensor cuando los hoteles cuenten con mas de tres pisos altos.

El dormitorio minimo debe contener una cama matrimonial de 1.60 m. de ancho por 2.00 m. de largo, con circulacion en sus
tres lados de 0.80 m. (un ancho, dos largos) y un espacio para guardarropa minimo de 1.00 m?2 con un ancho de 0.60 m. La
altura minima Util de entrepisos serd 2.45 m. Contard ademas con un bafio que incluye un inodoro con una distancia minima
al paramento frontal de 0.60 m. y a los laterales de minimo 0.20 a cada lado v dispondra ademas de ducha de mano (tipo
teléfono). Tendré ademas un lavamanos y una ducha cuyo lado menor no serd inferior a 0.80 m. En habitaciones duplex
puede existir un solo bafio compartido. Todos los bafios deberan contar con servicio de agua caliente. El establecimiento de
alojamiento debe tener una reserva de agua minima de 75 litros por habitante al dia. En establecimientos de alojamiento de
cuarta cateqoria debe existir por piso, una bateria de bafios colectivos diferenciados entre hombres y mujeres.

Deberdn contar con office, almacén, bodega con camara frigorifica, despensa, cuarto frio con cémaras para carne y pescado
independientes, mesa caliente y fregadero. El érea de cocina serd minima el equivalente al 80 y 70% del érea de comedor y de
Ademas de la cocina principal deberan existir cocinas similares para la

cafeterfa, el gril, etc., sequn las caracteristicas de servicios del establecimiento.
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Dispondran, en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados. Los requerimientos de area de comedores seran de 2.00

D Aar AndA hakhitaniAn

Estar aislados o insonorizados cuando en los mismos se ofrezca a la clientela musica de baile o concierto.
Podran instalarse tiendas o locales comerciales en los vestibulos o pasillos, siempre que no se obstruya el paso en los
Los salones para grandes banquetes, actos sociales o convenciones estaran precedidos de un vestbulo o lobby de

recepcion con quardarropas, baterfas sanitarias independientes para hombres y mujeres vy al menos dos cabinas telefonicas
L a superficie de estos salones guardara relacion con su capacidad, a razon de 1.20 m?2 por personay no se computaraen la
exigida como minima para las dreas sociales de uso general.

los bafios generales tanto de hombres como de mujeres tendran puerta de entrada independiente, con un pequefio
vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso de estos.

Deberén instalarse baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres en

todas las plantas en las que existan salones, comedores y otros lugares de reunion

Se instalara ademéas un bafio para uso de personas con discapacidad y movilidad reducida.

Se dispondra de una reserva de agua gue permita un suministro de minimo 150 litros por persona por dia.

Un 20% del citado suministro sera de aqua caliente. La obtencion de agua caliente serd a una temperatura minima de 55
Deberd una planta de fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar servicios bésicos a las areas sociales. Dichas dreas de

maquinas vy generador eléctrico deberan estar insonorizadas y cumpliréan con las disposiciones v las normas nacionales y
Elnumero de puestos de estacionamiento seré de 1 por cada 100 m2 de area Utll

El estacionamiento cuando estd fuera de las instalaciones deberé estar situado lo més cercano posible de la entrada principal.
La recoleccion y almacenamiento de basuras para posterior retirada por los servicios de caracter publico se realizaré de tal
forma que quede a salvo de la vista y exenta de olores.

En ningun caso serd menor a 2.00 m2 con un lado minimo de 1.00 m. El volumen de los contenedores, que determinara el
tamafio del sitio, se calculara a razon de 0.02 m3 por habitacion.

Nota. La tabla contiene las consideraciones de disefio establecidas para establecimientos de alojamiento. Elaboracion propia basado en la "Normativa de Arquitec-
tura y Urbanismo para el canton Rumifiahui” por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Rumifiahui, 2016, 98-101.
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Tabla 15.

Normativas para hoteles, moteles, hostales, pensiones, hosterias, residenciales y albergues.

Articulo

Descripcion, requerimientos

Art. 152
Art. 153

Art. 154

Art. 160

Art. 162

Art. 167

Cuando las habitaciones excedan 185 m? deben contar con dos puertas de acceso a las salidas separadas.
La distancia entre las puertas de las habitaciones y las escaleras o salidas de emergencia no seran superiores
Elancho minimo de los corredores no debe ser menora 112 cm.

La oainua uc a [ialita uc cyrcou ulibaua a 1ivch uc g valzauda uciuc STl Ui hicrisiviiigua pala ia warya uc

ocupantes de dicha planta, mas la capacidad requerida de las escaleras y rampas que descarguen hacia la

Alanta nihinadA A nivial Aala AnlzaA A

Se debe contar con una red hidrica independiente, la misma que estara abastecida de una reserva de agua de
trece metros cubicos (13 m3) exclusivo para incendios.

Para el calculo de ocupacion se tendra como referencia lo siguiente:

1 persona por habitacion sencille.

2 personas por habitacion doble.

1 persona/TmZ2 en zonas de salones de uso multiple publico.

1 persona/2m?2 en resto, excepto en zonas de paso que se considerara nula.

1 persona/20m?2 en zonas destinadas a servicios.

Todos los establecimientos deben disponer de un sistema de deteccion y alarma de

incendios y de instrucciones formales.

Todos los establecimientos deben disponer de alumbrados de emergencias horizontales,

verticales, zonas comunes y de servicio. Adicionalmente, aquellos que superen los 12

m. de altura en plantas contadas desde la rasante deben contar con un sistema de proteccion de descargas
estaticas (pararrayos).

Nota. La tabla contiene las normativas establecidas en el Reglamento de Prevencion, mitigacion y proteccion contra incendios por el Ministerio de Inclusion Econdmica y Social, 2008, p.

52-58.
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Especificaciones técnicas

Estructura

" . La estructura de hormigon para cimentaciones, vigas y columnas tendra una resitencia de f ¢c=210
ormigen kg/cmZ2a la compresion,y elacero de refuerzo 4200 kg/cmZ2 a la fluencia

Acero La estructura para cubiertas sera fabricada con perfiles calidad A-36 de 2400 kg/cm2 a la traccion,

estructural protegida con pintura epoxica previa limpieza mediante chorro de arena (sand blasting)

Losa Losa de hormigon armado de f c= 210 kg/cm?2 , nervada en dos direcciones

Contrapiso

Hormigon de 210 kg/cm2 reforzado con malla electrosoldada de 5.5 mm. cada 15 cm.ambas
direcciones

Pintura ) . ) , ., , ,
Interior Pintura elastomerica previa aplicacion de dos manos de empaste para interiores
Pintura ‘ . ) . ., .
oxterior Pintura elastomerica previa aplicacion de dos manos de empaste para exteriores
Ventanas Deltipo camara, con aluminio color naturaly vidrio templado

Banos Piezas sanitarias marca FV de gama alta

Instalaciones
hidrosanitaria
S

Toda la instalacion sanitaria sera mediante tuberia roscable PV C tipo polimex y la tuberia de
desagues sera de marca Plastigama

Instalaciones

Para acometidas electricas,los conductores seran deltipo concentrico y para las interiores seran

electricas mediante cables flexibles en las medidas que correspondan.

Paredes Paredes de blogue pesado de 9 cm. de espesor
Para el sistema contra incendios se utilizara de acero negro sin costura y se tendra una

SClI disponibilidad de almacenamiento de agua en la cisterna, independiente de la de abastecimiento de
agua para elconsumo en el edifcio

Puertas Puertas tamboradas de aluminio o madera, sequn diseno

Vegetacion Se sembraraarboles, arbustos y plantas propios de la zona

Fachada Fachada compuesta por Ventanales cons sistema muro cortina y quiebrasoles de madera

Piso Piso con recubrimiento de ceramica de alto trafico y piso flotante de madera sequn diseno




PRECIO

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD st et SUB TOTAL
PRELIMINARES 1.00 S -
LIMPIEZAY DESBROCE m?2 82,000.00 0.08 S 6,560.00
TRAZADO Y REPLANTEO CON ESTACION TOTAL m?2 82,000.00 098 $ 80,360.00
RELLENO Y COMPACTADO A MAQUINA CON MATERIAL DE MEJORAMIENTO m3. 24,600.00 4267 | $1,049,682.00
EXCAVACION MANUAL m3 390.00 1012 |S 3,946.80
GASTOS DE OFICINA DE OBRA gl. 1.00 50,000.00 | $  50,000.00
EXCAVACION A MAQUINA m3 24,600.00 5.35 $ 131,610.00
CIMENTACION S =
HORMIGON ARMADO PARA ZAPATAS, UNA CAPA DE VARILLA DE 12MM.@ 15CM. Y DE T0MM.@20CM.F'C=210KG./CM2 m3 283.34 48234 |'S 136,666.22
HORMIGON SIMPLE FUNDIDO EN SITIO F'C= 180 KG/CM2 PARAMUROS m3 28.30 27378 |$ 774797
REPLANTILLO E=0.05 m3 2456 19356 | S 4,753.83
HORMIGON SIMPLE FUNDIDO EN SITIO F'C= 210 KG./CM2 PARARIOSTRAS m3. 4534 32145 |S 1457454
OBRAS CIVILES 1.00 S .
ENLUCIDO DE FILOS m. 1235.25 456 S 5,632.74
PAREDES DE BLOQUE PESADO, E= 0.09 M. m?2 2147.00 1734 |$ 3722898
CONTRAPISO DE HORMIGON SIMPLE, F'C=180 KG/CM2,E=0.10 M. m2 975722 1935 | $ 188,802.21
ACERO DE REFUERZO EN VARILLAS kg. 1200.45 287 S 3,445.29
HORMIGON ARMADO PARA VIGAS; 6 VARILLAS DE 12 Y ESTRIBOSDE 8 @ 15 CM. m3 8.50 53126 |$ 4515.71
PILARETE DE HORMIGON ARMADO CON DOS VARILLAS DE DE 10 MM. Y ESTRIBOS DE 8@ 15 CM. m. 283.40 1765 | S 5,002.01
HORMIGON SIMPLE FUNDIDO EN SITIO F'C= 210 KG./CM2 PARA ESCALERAS m?2 6.55 32623 | S 2,136.81
VIGUETA DE HORMIGON ARMADO DE 10X15 COM.DOS VARILLASDE 10Y ESTRIBOSDE 8 @15 CM. m. 234.20 1765 |$ 413363
COLUMNAS ESTRUCTURA METALICA kg. 10,000.00 3.89 $ 38,900.00
CAJAS DE REGISTRO H.A. 0.80X0.80 M u. 45.00 12725 |$ 5,726.25
LOSANERVADAE= 20 CM. INCLUYE VIGAS m?2 688.73 17523 |$ 120,686.16
HORMIGON ARMADO PARA COLUMNAS 30X40 CM. CON 8 VARILLAS DE 14 Y DOBLE ESTRIBODES @ 15 m3 59.52 63966 |$ 3807256
ENLUCIDOS CON MORTERO RELACION 1:3 m?2 4,294.00 1015 |$  43584.10
ESTRUCTURA METALICA 1.00 S -
CUBIERTA TIPO PANEL KUBILOC TOTAL (POLIURETANO AISLANTE) m?2. 2,214.00 5245 |$ 116,124.30
PUERTAMETALICA CORREDIZA, YTUBO CUADRADO 50X2 Y PLANCHAE= 1.2 MM. m?2 7.20 96.76 | S 696.67
ESTRUCTURA METALICAS PARA CUBIERTA KG.. 1577220 358 $ 56,464.48
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 1.00 S -
AGUAPOTABLE 1.00 S -
CISTERNA DE HORMIGON ARMADO 1.00 1000000 [ $ 10,000.00
ACOMETIDA TUBERIA PVC ROSCABLE 1/2" m. 14350 6.96 S 998.76
ACOMETIDA TUBERIA PVC ROSCABLE 3/4" m. 38.60 5.88 S 22697
PUNTO DE AGUA FRIA u. 84.00 3646 | S 3,062.64
ACOMETIDA TUBERIA PVC ROSCABLE 1" m. 80.00 1194 |S 955.20




ACOMETIDA DE TUBERIA ROSCABLE PVC 1"POLIMEX PARA AGUA CALIENTE. m. 80.00 1492 S 1,193.60
ACOMETIDA DE TUBERIAROSCABLE PVC 3/4" POLIMEX PARA AGUA CALIENTE. m. 178.40 7.38 S 1,316.59
ACOMETIDA DE TUBERIA ROSCABLE PVC 1/2" POLIMEX PARA AGUA CALIENTE. m. 212.45 8.71 S 1,850.44
AGUAS SERVIDAS 1.00 S -
LAVAMANOS FV INCLUYE ACCESORIOS u. 36.00 76.98 S 2,771.28
INODORO EDESA, INCLUYE ACCESORIOS u. 23.00 14738 |S 3,389.74
PUNTO DE AGUAS SERVIDAS u. 54.00 39.78 S 214812
ACOMETIDA DE TUBERIA PVC DESAGUE DE 160 MM. m. 125.00 2157 S 2,696.25
ACOMETIDA TUBERIA PVC DESAGUE 110 MM. m 83.00 11.50 S 954 .50
INSTALACIONES ELECTRICAS 1.00 S -
ACOMETIDA PROVISONAL ENERGIAELECTRICA m. 150.00 575 S 862.50
ACOMETIDA EN MEDIA TENSION, INCLUYE POSTES Y HERRAJES gl 1.00 10425.00 | $ 10,425.00
TRANSFORMADOR TRIFASICO 100 KVA u. 1.00 4865.00 | S 4,865.00
SUMINISTRO E INSTALACION PUNTO DE ILUMINACION 240 V. u 190.00 58.11 $ 11,040.90
SUMINISTRO E INSTALACION PUNTO DE ILUMINACION 120 V. u 200.00 53.90 $ 10,780.00
SUMINISTRO E INSTALACION LUMINARIA COLGANTE DE 100 W.LED u 150.00 22235 |S 3335250
SUMINISTRO E INSTALACION PUNTO DE TOMACORRIENTE 120 V. u 200.00 4976 S 9,952.00
SUMINISTRO E INSTALACION DE ACOMETIDA; 3#4+1#6 PARA BAJA TENSION m. 300.00 23.32 S 6,996.00
SUMINISTRO E INSTALACION DE CENTRO DE CARGA 20 ESPACIOS 3F. u 2.00 27880 |S 557.60
PANEL DE BREAKERS u 16.00 76900 |S 1230400
RECUBRIMIENTOS 1.00 S -
CERAMICA EN PISOS m2 115.00 29.35 S 3,375.25
PINTURAELASTOMERICA m2 6230.00 7.46 S  46,475.80
TUMBADO GYPSUM E=15 MM. m2 194923 1578 $ 3075885
PORCELANATO DE ALTO TRAFICO m2 2764.00 4934 $ 136,375.76
PISOS DE MADERA M2 1000.00 63.23 $  63,230.00
CERAMICA EN PAREDES m2 318.00 48.35 $ 15,375.30
CARPINTERIA DE MADERA 1.00 S -
PUERTA DE MADERA LAMINADA 0.90 M. U. 62.00 31423 |S 1948226
DUELA DE MADERA m2 900.00 52.34 S  47,706.00
QUIEBRASOLES DE MADERA GL 1.00 2500000 [ $ 25,000.00
ELEMENTO DE MADERA PARA PERGOLA, INCLUYE PLACAS DE ANCLAJE Y ACCESORIOS m. 409.60 48.34 $ 19,800.06
ELEMENTOS DE MADERA PARA QIEBRASOLES, INCLUYE HERRAJES m. 22796 45.34 $ 10,335.73
ALUMINIO Y VIDRIO 1.00 S -
VENTANAS TIPO MURO CORTINA DE ALUMINIO NATURAL Y VIDRIO TEMPLADO m2 1312.00 30000 |$ 393,60000
PUERTAS DE ALUMINIO PANELADO PARA BANOS u. 51.00 17034 | S 8,687.34
PUERTAS ALUMINIO Y VIDRIO m2 148.40 18070 |[S 2681588
EQUIPAMIENTO 1.00 S -
MESONES DE ACERO INOXIDABLE m2 21.70 49977 |$S 1084701




PASAMANO DE HIERRO CON MANGON DE MADERA m. 30.00 52.04 S 1,661.20
ASCENSOR CAP 10 PERSONAS gl 1.00 2821600 | S 28,216.00
EQUIPOS DE CLIMATIZACION gl. 1.00 4448000 | S 44,480.00
SISTEMA CONTRAINCENDIOS gl. 1.00 3892000 | S 3892000
EQUIPO DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE. gl. 1.00 1181500 [ S 11,815.00
GENERADOR DE 75 KVA, INCLUYE TRANSFERENCIA AUTOMATICA gl. 1.00 10842000 $ 108,420.00
SISTEMA DE COMUNICACIONES GL 1.00 3000000 | S 30,000.00
SISTEMA DE SEGURIDAD gl 1.00 30000.00 [ S 30,000.00
AREAS EXTERIORES 1.00 S -
LIMPIEZA'Y DESBROCE m?2 14500.00 0.07 S 1,015.00
TRAZADO Y REPLANTEO CON ESTACION TOTAL m?2 10000.00 097 S 9,700.00
EXCAVACION AMAQUINA m3 4130.00 4.28 S 17,676.40
RELLENO Y COMPACTADO A MAQUINA CON MATERIAL DE MEJORAMIENTO ma3. 7080.00 37.79 S 267,553.20
BORDILLO DE HORMIGON SIMPLE 210 KG/CM?2 DE 20X40 CM. m3 21.60 431.00 S 9,309.60
BORDILLO DE HORMIGON ARMADO 20X45, 4 VARLLAS DE 12 Y ESTRIBOS DE 8 CADA 15 CM. m3 19.20 427.55 S 8,208.96
ACERA DE HORMIGON SIMPLE E= 0.08 M. m?2 1500.00 18.61 S 2791500
AREAS VERDES gl. 1.00 50000.00 | S  50,000.00
CAMINERIAS DE MADERA EUCALIPTO 20MMX600 M2 162412 68.98 S 112,031.80
CASETA DE GUARDIANIA GL 1.00 10000.00 | S 10,000.00
SUMAN 3,953,840.25
IMPREVISTOS 3% 118,615.21
IVA 12% 488694.6548
TOTAL: 4,561,150.11
COSTO POR M2 1060.73
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